BURMISTRZ GMINY | MIASTA DOBCZYCE

MIEJSCOWY PLAN
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
MIASTA DOBCZYCE

USTALENIA PLANU

Instytut Rozwoju Miast
grudzien, 2015 .



Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Dobczyce

GLOWNY PROJEKTANT PLANU

mgr Dorota Szlenk-Dziubek
mgr inz. Ewa Goras

ZESPOL PROJEKTOWY

mgr inz. Lukasz Kotuta —  zagadnienia ekofizjograficzne i przyrodnicze, zagospodarowanie
przestrzenne

mgr inz. arch. Laura Klimczak zagadnienia kulturowe, zagospodarowanie przestrzenne

mgr inz. arch. Anna Przeniczny zagadnienia kulturowe, zagospodarowanie przestrzenne

mgr inz. Piotr Ogorek —  zagospodarowanie przestrzenne

WSPOLPRACA

mgr Karolina Batkiewicz

GRAFIKA KOMPUTEROWA

mgr inz. Lukasz Kotuta
mgr inz. arch. Anna Przeniczny

Kierownik

Kierownik Zespotu S
P Instytutu Rozwoju Miast

mgr Dorota Szlenk-Dziubek dr Wojciech Jarczewski

Instytut Rozwoju Miast — 2



Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Dobczyce

UchwataNr ...l
Rady Miejskiej w Dobczycach
72 1 0] - U

w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miasta Dobczyce

Na podstawie art. 20 ust.1 Ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2015 r. poz. 199 z pézn. zm.), art. 18, ust. 2 Ustawy z dnia 8 marca 1990 r.
0 samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2013 r. poz. 594 z pézn. zm. ),

Po stwierdzeniu, ze projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta
Dobczyce nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
miasta i gminy Dobczyce (Uchwata Nr XV/109/11 Rady Miejskiej w Dobczycach z dnia 26
pazdziernika 2011 r.),

Rada Miejska w Dobczycach uchwala, co nastepuje

§1.
Uchwala sie zmiane miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Dobczyce
bedgcego przedmiotem Uchwaty Nr XLIV/408/05 Rady Miejskiej w Dobczycach z dnia 31 maja
2005 r., zmienionego Uchwatg Rady Miejskiej w Dobczycach Nr LXIV/547/2006 z dnia 24
pazdziernika 2006 r., Uchwatg Rady Miejskiej w Dobczycach Nr VI/45/07 z dnia 1 marca 2007 r. oraz
Uchwatg Rady Miejskiej w Dobczycach Nr L/447/2010 z dnia 29 czerwca 2010 r. — zwang dalej
planem.
Obszar planu obejmuje teren o powierzchni ok. 1263,94 ha, obejmujgcy miasto w jego granicach
administracyjnych z wytgczaniem obszaru D1, D3, D4 wskazanych w uchwale Nr LI/370/14 Rady
Miejskiej w Dobczycach z dnia 26 lutego 2014 r.
Zatgcznikami do niniejszej uchwaty sg:
1) zatgcznik nr 1 — Rysunek planu w skali 1:2000,
2) zatgcznik nr 2 — Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag ztozonych w trakcie wytozenia,
3) zatacznik nr 3 — Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania.
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Rozdziat |
Przepisy ogéine

§2.

Nastepujace elementy wystepujace na Rysunku planu stanowigcym zatgcznik nr 1 do niniejszej

uchwalty, sg ustaleniami obowigzujgcymi:

1) granice obszaru objetego planem,

2) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,

3) nieprzekraczalne linie zabudowy,

4) obowiazujace linie zabudowy,

5) strefa wystepowania osuwisk aktywnych ciagle i okresowo oraz strefa terenéw
wskazanych do wylaczenia z zabudowy (wg SOPO oraz badan z 2010i 2013 r.) (§ 19),

6) strefa wystepowania osuwisk nieaktywnych oraz zagrozen ruchami masowymi (wg SOPO
oraz badan z 2010 i 2013 r.) (§ 20),

7) strefa o ograniczonej stabilnosci gruntéw przy skarpach osuwisk aktywnych ciagle
i okresowo (§ 19),

8) strefa o ograniczonej stabilnosci gruntéw przy skarpach osuwisk nieaktywnych (§ 20),

9) strefa, w ktorej moga wystapié skomplikowane lub ztozone warunki gruntowe (§ 21),

10) symbole identyfikacyjne terenéw o roznym przeznaczeniu podstawowym i dopuszczalnym oraz
réznych zasadach ich zabudowy i zagospodarowania:

a) 1-11MN1, 1-65MN2 — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (§ 36), (§ 37),
b) 1-13MNU1, 1-62MNU2, — tereny zabudowy mieszkaniowej i ustugowej (§ 38), (§ 39), (§ 40),
1-35MNU3

c) 1-21M/g — tereny zabudowy mieszkaniowej potozone w strefach zwigzanych
z wystepowaniem osuwisk nieaktywnych oraz zagrozen ruchami
masowymi (§ 41),

d) 1-15MX — tereny istniejgcej zabudowy potozone w obrebie osuwisk
aktywnych ciggle i okresowo oraz terenéw wskazanych do
wylgczenia z zabudowy(§ 41),

e) 1-9M/z — tereny zabudowy mieszkaniowej potozone w obszarze
szczegdllnego zagrozenia powodzig (§ 43),

f) 1-3MW — tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (§ 44),

0) RM — tereny zabudowy zagrodowej (§ 45),

h) 1-13UP — tereny ustug publicznych (§ 46), (§ 47),

i) 1-22U1, 1-6U2, U3 — tereny ustug (§ 48), (§ 49), (§ 50),

)] 1-7U/z — tereny ustug potozone w obszarze szczegdlnego zagrozenia
powodzig (§ 51),

k) 1-10P/U — tereny produkcyjno-ustugowe (§ 52),

) 1-4P/U/z — tereny produkcyjno-ustugowe potozone w obszarze szczegdlnego
zagrozenia powodzig (§ 53),

b U/g — tereny ustug potozone w strefach zwigzanych
z wystepowaniem osuwisk nieaktywnych (§ 48),

m)  1-6US — tereny sportu i rekreacji (§ 54),

n) 1-4US/z — tereny sportu i rekreacji potozone w obszarze szczegolnego
zagrozenia powodzig (§ 55)

0) 1-24UT — tereny rekreacji i turystyki (§ 56),

p) 1-13UT/z — tereny rekreacji i turystyki potozone w obszarze szczegdlnego

zagrozenia powodzig (§ 57),
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r) 1-2UK — tereny ustug kultu religijnego (§ 58),

s) 1-5E — tereny infrastruktury technicznej — elektroenergetyka (§ 59),

t) E/z — tereny infrastruktury technicznej — elektroenergetyka potozone
w obszarze szczegodlnego zagrozenia powodzig (§ 60),

u) G — tereny infrastruktury technicznej — gazownictwo (§ 61),

V) 1-4K — tereny infrastruktury technicznej — kanalizacja (§ 62), (§ 63),

w) 1-7W — tereny infrastruktury technicznej — wodociagi (§ 64), (§ 65),

y) 1-3Wi/z tereny infrastruktury technicznej — wodociggi potozone w obszarze
szczegdllnego zagrozenia powodzig (§ 66),

2) W/P — tereny infrastruktury technicznej — zaktad uzdatniania wody
§67),

aa) 1-4zC — tereny cmentarzy (§ 68),

ab) 1-2ZD/z — tereny ogrodow dziatkowych potozone w obszarze szczegdélnego
zagrozenia powodzig (§ 69),

ac) 1-22z — tereny zieleni nieurzadzonej (§ 70),

ad) 1-59R1 — tereny gruntow rolnych (§ 71),

ae) 1-5R2 — tereny gruntdéw rolnych z mozliwoscig realizacji zabudowy
zwigzanej z produkcija rolng (§ 72),

af)  1-86R/ZL — tereny gruntéw rolnych z mozliwoscig zalesienia (§ 73),

ag) 1-14WS1, 1-4WS2 — tereny wod powierzchniowych srédladowych i towarzyszgcej im
zieleni stanowigcej biologiczng obudowe ciekéw (§ 74),

ah) WS3 — tereny wdd powierzchniowych srédlagdowych — zbiornik Dobczycki
§75),

ai) 1-2WS4 — tereny wdd powierzchniowych srédladowych — zbiorniki wodne
§76),

aj) 1-47ZL — tereny laséw (§ 77),

ak) 1-11KU — tereny infrastruktury komunikacyjnej — parkingi (§ 78),

al) 1-8KDG, 1-7KDZ, 1-9KDL, - tereny komunikacji — drogi publiczne (§ 79),

at)

1-37KDD1, 1-31KDD2

1-55KDW

— tereny komunikacji — drogi wewnetrzne (§ 79).

2. Nastepujgce elementy wystepujgce na Rysunku planu stanowigcym zatgcznik nr 1 do niniejszej
uchwaty wynikaja z ustalen przepiséw odrebnych:

1
2)
3)
4)
5)
6)
7

8)

9)

pomniki przyrody (§ 11),

granice udokumentowanego ztoza surowcéw mineralnych ,,Dobczyce 1992” (§ 12),

granice udokumentowanego ztoza surowcéw mineralnych ,,Dobczyce Betoniarnia” (§ 12),
strefa ochronna dla ujecia wody powierzchniowej ze zbiornika Dobczyckiego - teren
ochrony bezposredniej (§ 13),

strefa ochronna dla ujecia wody powierzchniowej ze zbiornika Dobczyckiego - teren
ochrony posredniej | rzedu (§ 14),

strefa ochronna dla ujecia wody powierzchniowej ze zbiornika Dobczyckiego — teren
ochrony posredniej Il rzedu (§ 15),

obszar szczegélnego zagrozenia powodzig na ktérym prawdopodobieinstwo wystapienia
powodzi jest Srednie i wynosi raz na 100 lat (§ 16),

obszar szczegdlnego zagrozenia powodzig na ktérym prawdopodobienstwo wystapienia
powodzi jest wysokie i wynosi raz na 10 lat (§ 16),

obszar szczegélnego zagrozenia powodzia (§ 16),

10) strefa 50 m od stopy watu rzeki Raba (§ 17),
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11) strefa ochrony sanitarnej 50 m od cmentarza (§ 18),

12) strefa ochrony sanitarnej 150 m od cmentarza (§ 18),

13) obiekty wpisane do rejestru zabytkéw wraz z otoczeniem (§ 24),

14) zespot urbanistyczno-krajobrazowy historycznego miasta Dobczyce wpisany do rejestru
zabytkow - strefa scistej ochrony | (§ 24),

15) zespot urbanistyczno-krajobrazowy historycznego miasta Dobczyce wpisany do rejestru
zabytkow - strefa Scistej ochrony Il (§ 24),

16) strefa ochronna zespotu miasta Dobczyce (§ 24),

17) obiekty wpisane do gminnej ewidencji zabytkéw (numeracja wg gminnej ewidencji
zabytkow) (§ 25),

18) stanowiska archeologiczne (numeracja wg materiatbw Wojewodédzkiego Konserwatora
Zabytkow) (§ 26).

Nastepujace elementy wystepujace na Rysunku planu stanowigcym zatgcznik nr 1 do niniejszej

uchwaty posiadajg charakter informacyjny i nie stanowig ustalen planu:

1) granica Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych — GZWP nr 443 ,Dolina rzeki Raby”
pokrywajaca sie z granica strefy ONO dla GZWP nr 443,

2) granica strefy OWO dla Giéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych — GZWP nr 443 ,Dolina
rzeki Raby”,

3) obszar, na ktéorym prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest niskie w wynosi raz na
500 lat,

4) strefy techniczne wzdtuz istniejacych napowietrznych linii sredniego napiecia 15 kV oraz
wysokiego napiecia 110 kV,

5) strefa kontrolowana gazociggu wysokopreznego,

6) strefa techniczna od kolektora wodociggowego,

7) ciagi widokowe,

8) punkty widokowe,

9) cieki wodne,

10) tereny o spadkach powyzej 15°,

11) waty przeciwpowodziowe,

12) granice miasta,

13) granice gminy,

14) ustalenia obowigzujacego planu dla terenu D1 (Uchwata Rady Miejskiej w Dobczycach nr
XLVII/339/13 z dnia 10 grudnia 2013).

§3.

Jezeli jest mowa o:

1) dachu ptaskim — rozumie sie przez to dach lub stropodach o spadku do 12°,

2) drogach publicznych — rozumie sie przez to drogi krajowe, wojewddzkie, powiatowe i gminne
zgodnie z ustawg o drogach publicznych,

3) drogach wewnetrznych — rozumie sie przez to drogi nie zaliczone do drég publicznych
wrysowane lub nie wrysowane na Rysunku planu,

4) dziatce budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ dziatke budowlang w rozumieniu przepiséw
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2015
r., poz. 199 z pézn. zm.),

5) nieprzekraczalnej linii zabudowy — rozumie sie przez to linie okreslajgcg dopuszczalne
(nieprzekraczalne) potozenie elewacji nowych budynkéw i innych obiektow kubaturowych,
w stosunku do danej drogi, z dopuszczeniem wysuniecia przed wyznaczong linie (maksymalnie
0 2,0 m) schodéw zewnetrznych, daszkéw, okapow, balkonéw, przypér, ryzalitdw, wykuszy,
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6) nieuciazliwych obiektach ustugowych — nalezy przez to rozumie¢ obiekty ustugowe i rzemiosta
nie zaliczone do przedsiewzie¢ moggcych znaczgco oddziatywaé na srodowisko,

7) obudowie biologicznej cieku — rozumie sie przez to roslinnos¢ zaroslowg i trawiastg lub
zadrzewienia wystepujgce w bezposrednim otoczeniu ciekdéw i rowéw melioracyjnych,

8) powierzchni catkowitej zabudowy — rozumie sie przez to sume powierzchni wszystkich
kondygnacji nadziemnych, mierzonych po zewnetrznym obrysie przegréd zewnetrznych budynku,
dla wszystkich budynkéw znajdujgcych sie na dziatce (lub dziatkach) objetych projektem
zagospodarowania lub zgtoszeniem,

9) przestrzeni publicznej — rozumie sie przez to powszechnie dostepne miejsca w strukturze
funkcjonalno-przestrzennej, stuzace zaspakajaniu potrzeb ogoétu uzytkownikéw, tj.: ulice, drogi,
place, przystanki komunikacji zbiorowej, parki, skwery i inne tereny wskazane w planie,

10) przeznaczeniu podstawowym — rozumie sie przez to rodzaj przeznaczenia, ktére zostato
ustalone planem, jako jedyne lub przewazajgce na wyznaczonym terenie, na rzecz ktdrego
nalezy rozstrzyga¢ wszelkie ewentualne konflikty przestrzenne, przy zachowaniu zgodnosci
z obowigzujacymi przepisami odrebnymi,

11) przeznaczeniu dopuszczalnym — rozumie sie przez to rodzaj przeznaczenia inny niz
podstawowy, ktory zostat dopuszczony w terenie wyznaczonym planem, jako uzupetnienie lub
wzbogacenie przeznaczenia podstawowego. Powierzchnia terenu zajeta przez obiekty
i urzgdzenia z zakresu przeznaczenia dopuszczalnego (z wytgczeniem infrastruktury techniczne;j,
drég, ciggdéw pieszych, ciekdw) nie moze stanowi¢ wiecej niz 30% powierzchni przeznaczenia
podstawowego),

12) rzucie budynku — rozumie sie przez to powierzchnie liczong po zewnetrznym obrysie murdw,
stupéw i podpo6r lub obudowy $cian przyziemia, bez wliczania w tg powierzchnie nie
obudowanych schoddéw zewnetrznych, balkonéw, przypér i innych elementéw dekoracyjnych,
tarasow,

13) strefie — nalezy przez to rozumie¢ wydzielong czes¢ obszaru objetego planem, okreslong na
Rysunku planu, w ktérej obowigzujg, dodatkowe, oprécz okreslonych dla danego terenu, warunki
zabudowy i zagospodarowania terenu,

14) terenie — nalezy przez to rozumie¢ wydzielong liniami rozgraniczajgcymi cze$¢ obszaru objetego
planem, o okre$lonym przeznaczeniu i ustalonych zasadach lub warunkach zagospodarowania,
oznaczong symbolami literowymi i numerami wyrdzniajgcymi go sposrdd innych terenéw,

15) trasie rowerowej — nalezy przez to rozumie¢ spoéjny cigg rozwigzan technicznych, zapewniajgcy
ruch rowerowy, na ktéry mogg sktada¢ sie: wydzielone drogi (Sciezki) rowerowe i pieszo-
rowerowe, pasy rowerowe na jezdniach ulic, jezdnie ulic o matym ruchu lub w strefach
0 ograniczonej predkosci ruchu, drogi wewnetrzne, drogi dojazdowe do pdl, dukty lesne,

16) ustugach publicznych — rozumie sie przez to ustugi z zakresu oswiaty, nauki, szkolnictwa
wyzszego, kultury, opieki spotecznej i socjalnej, opieki zdrowotnej i administracji, bankowosci,

ustug poczty i telekomunikacji, sportu i rekreacji, bezpieczenstwa publicznego
i przeciwpozarowego,

17) wskazniku intensywnosci zabudowy — rozumie sie przez to parametr (minimalny lub
maksymalny) wyrazony jako udziat powierzchni catkowitej zabudowy

w powierzchni dziatki (dziatek) budowlanej objetej projektem zagospodarowania lub zgtoszeniem,
18) wskazniku powierzchni zabudowy - rozumie sie przez to parametr liczony jako procentowy
udziat sumy rzutéw wszystkich budynkéw w powierzchni dziatki (dziatek) budowlanej objetej
projektem zagospodarowania lub zgtoszeniem,
19) wskazniku powierzchni biologicznie czynnej — rozumie sie przez to parametr liczony jako
procentowy udziat terenu biologicznie czynnego w powierzchni dziatki (dziatek) budowlanej
objetej projektem zagospodarowania lub zgtoszeniem,
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20) wysokosci zabudowy:

a) w odniesieniu do budynkéw — rozumie sie przez to wysokos¢ budynku w rozumieniu
przepis6w rozporzgdzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie
warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadaé budynki i ich usytuowanie (Dz. U., Nr
75, poz. 690 z pézn. zm.),

b) w odniesieniu do pozostatych obiektéw budowlanych — rozumie sie przez to wysokos$é
liczong od poziomu terenu do najwyzej potozonego elementu danego obiektu,

21) zabudowie mieszkaniowo-ustugowej — rozumie sie przez to budynek mieszkalny, w ktérym
obowigzuje wydzielenie jednego lub dwdch lokali mieszkalnych. Dopuszcza sie wydzielenie nie
wiecej niz dwoch lokali uzytkowych. t.gcznej powierzchni uzytkowej lokali uzytkowych nie okresla
sie,

22) zieleni urzadzonej — rozumie sie przez to zespoty zadrzewien, zakrzewien oraz zieleni niskiej
skomponowane pod wzgledem estetycznym i plastycznym.

Nazwy wiasne (m. in. drdg, ulic i obiektéw) oraz numery budynkéw przywotane w tekscie planu

i opisane na Rysunku planu, nalezy rozumie¢ odpowiednio, jako nazwy i numery istniejgce oraz

stosowane w dniu sporzgdzenia projektu planu.

Rozdziat Il
Ustalenia ogdlne

|. Zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego
Wymagania dotyczace ksztaltowania przestrzeni publicznych
Zasady scalania i podzialu nieruchomosci

§4.
Na obszarze objetym planem obowigzuje zakaz lokalizacji inwestycji o powierzchni sprzedazy
powyzej 2000 m>.
Na obszarze objetym planem (z wytgczeniem terenéw 1-10P/U, 1-4P/U/z, 1-6U2, U3, 3K, 4K, 9UP,
WI/P)obowigzuje zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddziatywa¢ na srodowisko,
w rozumieniu przepisOw odrebnych. Zakaz ten nie dotyczy:
1) drdg publicznych,
2) sieciiurzgdzen zaopatrzenia w wode,
3) urzadzen i zespotdw umozliwiajgcych pobdr wod podziemnych,
4) siecii urzadzen kanalizacji,
5) sieciiurzgdzen zaopatrzenia w gaz,
6) obiektéw i budowli zwigzanych z pietrzeniem waéd,
7) obiektéw i budowli przeciwpozarowych,
8) inwestycji celu publicznego z zakresu fgcznosci publicznej (w tym stacji bazowych telefonii
komorkowej),
9) eksploatacji powierzchniowej w obrebie udokumentowanych zt6z surowcéw mineralnych,
10) melioracji tak, pastwisk, nieuzytkow.
W terenach 1-10P/U, 1-4P/U/z, 1-6U2, U3, 3K, 4K, 9UP, W/P obowigzuje zakaz lokalizac;ji
przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaC na srodowisko w rozumieniu przepisow
odrebnych (z wylgczeniem przedsiewzie¢ wymienionych w ust. 2 pkt 1-8) oraz zakaz lokalizaciji
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przedsiewzie¢ moggcych potencjalnie znaczgco oddziatywaé na srodowisko wymienionych w § 3
pkt1, 2, 3,4,7,9, 10, 11, 12, 13, 14, 15, 16, 18, 19, 20, 22, 23, 24, 27, 28, 29, 30, 31, 36a, 38, 39,
42a, 44, 45, 46, 53, 73, 74, 75, 80, 82, 83, 91, 95, 96, 97, 99, 100, 101, 102, 103, 104,106
Rozporzadzenia Rady Ministrow w sprawie przedsiewzie¢ moggcych znaczgco oddziatywac na
srodowisko, wg stanu prawnego obowigzujgcego w dniu wejscia planu w zycie.

4. Przedsiewziecia wymienione w ust. 2 pkt. 1-7 oraz w ust. 2 pkt. 9 i 10 nie mogg byc¢ realizowane
w terenach 1-47ZL.

5. Prowadzenie dziatalnosci ustugowej lub produkcyjnej nie moze powodowaé powstawania ucigzliwosci
wykraczajgcych poza granice nieruchomosci, do ktérych uzytkownik ma tytut prawny, a zwtaszcza
odorow, hatasu, wibracji, zanieczyszczen powietrza.

§ 5.
1. Jako obszary przestrzeni publicznej wskazuje sie nastepujgce tereny:
1) teren ustug publicznych — 1-13UP,
2) tereny sportu i rekreacji — 1-6US,
3) tereny ustug kultu religijnego — 1-2UK,
4) tereny drég publicznych — 1-8KDG, 1-7KDZ, 1-9KDL, 1-37KDD1, 1-31KDD2.
2. Dopuszcza sie urzadzenie przestrzeni publicznych w terenach innych.
3. Ustala sie nastepujgce zasady ksztattowania przestrzeni publicznych wymienionych w ust. 1:
1) obowigzuje zakaz stosowania elementéw emitujgcych fosforyzujgce lub pulsujgce Swiatto,
2) przy realizacji obiektow matej architektury obowigzuje zakaz stosowania elementéw
odblaskowych.

§6.
Na obszarze objetym planem, ustala sie nastepujgce zasady sytuowania tablic i urzadzen
reklamowych:
1) na obszarze objetym planem obowigzuje zakaz:
a) umieszczania tablic i urzadzen reklamowych na budynkach oraz kapliczkach wpisanych do
gminnej ewidencji zabytkéw,
b) w terenie 1-10P/U, 1-4P/U/z, 1-6U2, U3, 3K, 4K - lokalizacji tablic i urzadzen reklamowych
o powierzchni powyzej 20 m?; w pozostatych terenach obowigzuje zakaz lokalizacji tablic
i urzadzen reklamowych o powierzchni wiekszej niz 4 m?,
c) lokalizacji tablic i urzgdzen reklamowych emitujgcych fosforyzujgce lub pulsujgce swiatto,
d) umieszczania tablic i urzadzen reklamowych na dachach obiektéw budowlanych oraz
przystankach komunikaciji,
2) szyldy, tablice i urzgdzenia reklamowe na budynkach nie mogg by¢ umieszczane powyzej pierwszej
kondygnacji nadziemnej,
3) szyldy, tablice i urzgdzenia reklamowe nie mogg przestania¢ otworéw okiennych, balkonéw, logii.

§7.
1. Na obszarze objetym planem nie wskazuje sie obszaréw wymagajgcych przeprowadzenia scalen
i podziatéw nieruchomosci w rozumieniu przepiséw o gospodarce nieruchomosciami.
2. W przypadku podjecia procedury scalen i podzialéw nieruchomosci ustala sie nastepujgce zasady
ich przeprowadzania:
1) granice scalenia okresla sie kazdorazowo z zachowaniem odpowiednich przepisow,
2) w przypadku objecia scaleniem terendéw przeznaczonych w niniejszym planie na cele inne niz
rolne i le$ne nalezy zachowaé nastepujgce zasady przy podziale nieruchomosci:
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a) w terenach objetych scaleniem — kazda dziatka musi mie¢ dostep do drogi publicznej
bezposrednio lub poprzez droge wewnetrzng (w tym droge wewnetrzng nie wyznaczong na
Rysunku planu),

b) kat zawarty pomiedzy granicami dziatki dochodzacymi do drogi publicznej lub wewnetrznej
a krawedzig tej drogi, powinien sie miesci¢ w przedziale pomiedzy 60 a 120 stopni,

c) front nowo wydzielanych dziatek budowlanych mieéci¢ si¢ ma w przedziale 18-30 m,

d) minimalng powierzchnie dziatki budowlanej powstatej po podziale geodezyjnym, potozonej
w poszczegolnych kategoriach terenu okreslono dla kazdego terenu indywidualnie.

3. Ustala sie nastepujgce zasady przeprowadzania podzialow nieruchomosci:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

kazda nowo wydzielana dziatka budowlana musi mie¢ zapewniony dostep do drogi publicznej
w rozumieniu przepiséw odrebnych. W przypadku braku dostepu do drogi publicznej, dla zespotu
czterech i wiecej dziatek obowigzuje wydzielenie dziatki pod droge wewnetrzng o szerokosci co
najmniej 5,0 m,

kat zawarty pomiedzy granicami dziatki dochodzacymi do drogi publicznej lub wewnetrznej
a krawedzig tej drogi, powinien sie miesci¢ w przedziale pomiedzy 60 a 120 stopni o ile
szczegblne warunki (tzn. ksztatt dziatki, uktad zabudowy, uksztattowanie terenu, itp.) nie
narzucajg innego podziatu,

minimalng powierzchnie dziatki budowlanej powstatej po podziale geodezyjnym potozonej
w poszczegdlnych kategoriach terenu okreslono dla kazdego terenu indywidualnie, w Rozdziale
I,

minimalne wielkosci dziatek okreslone w Rozdziale Ill nie obowigzujg w przypadku dokonywania
podziatéw pod drogi, ulice, place, obiekty i urzgdzenia infrastruktury technicznej oraz podziatéw
majgcych na celu powiekszenie nieruchomos$ci przylegtych oraz regulacji granic miedzy
sgsiadujgcymi nieruchomosciami,

minimalne wielkosci dziatek okreslone w Rozdziale Il nie obowigzujg w przypadku dokonywania
podziatbw majgcych na celu uregulowanie spraw wilasnosciowych zwigzanych z istniejgca
zabudowg oraz jezeli podziat stuzy uzyskaniu dziatki budowlanej z potgczenia kilku
nieruchomosci, ktérych parametry wyjSciowe nie odpowiadajg ustaleniom okreslonym
w Rozdziale IlI,

minimalne wielkosci dziatek okreslone w Rozdziale Il nie obowigzujg w przypadku dokonywania
podziatéw pod obiekty matej architektury.

§ 8.

1. Dla catego obszaru objetego planem w zakresie ochrony przeciwpozarowej i przeciwdziatania

nadzwyczajnym zagrozeniom obowigzuje:

1)

2)

w zakresie ochrony przeciwpozarowej:

a) pokrycie zapotrzebowania w wode dla celéw przeciwpozarowych, zgodnie z przepisami
odrebnymi, przez istniejgcy i rozbudowywany system zaopatrzenia w wode,

b) wyposazenie nowo projektowanych przewodéw wodociggowych w hydranty zewnetrzne,
zgodnie z przepisami i normami obowigzujgcymi w zakresie ochrony przeciwpozarowe;j,

c) zapewnienie mozliwosci dojazdu do budynkéw zgodnie z przepisami odrebnymi,

w zakresie ochrony przed zagrozeniem osuwaniem sie mas ziemnych, erozjg gleb

i powodziami:

a) w terenach potozonych w strefie wystepowania osuwisk czynnych ciagle i okresowo
oraz w strefie terenéw wskazanych do wytaczenia z zabudowy (wg SOPO oraz badan
z 2010 i 2013 r.), a takze w strefie o ograniczonej stabilnosci gruntéw przy skarpach
osuwisk aktywnych ciagle i okresowo obowigzujg ograniczenia zawarte odpowiednio w §
19,
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b) w terenach potozonych w strefie wystepowania osuwisk nieaktywnych, strefie zagrozen
ruchami masowymi (wg SOPO oraz badan z2010 i 2013 r.) oraz w strefie
0 ograniczonej stabilnosci gruntéw przy skarpach osuwisk nieaktywnych, obowigzuja
ograniczenia zawarte odpowiednio w § 20,

c) w terenach potozonych w strefie, w ktérej moga wystapi¢ skomplikowane lub ztozone
warunki gruntowe obowigzujg ograniczenia zawarte odpowiednio w § 21,

d) na Rysunku planu jako informacje dodatkowg nie stanowigcg ustalen planu wskazano tereny
o spadkach powyzej 15°,

e) na terenach potozonych w obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzig obowigzujg
zasady zawarte w § 16.

§9.

1. Tereny oraz istniejgce obiekty budowlane mogg by¢é wykorzystywane w sposob dotychczasowy, do
czasu ich zagospodarowania zgodnego z planem.

2. Dla zabudowy istniejgcej (z uwzglednieniem ograniczen wynikajgcych z zapiséw zawartych w ust.
2 pkt. 9, 10):

1

2)

3)

4)

5)

6)

7

dopuszcza sie remont oraz utrzymanie bryly istniejagcych budynkéw i jej elementow

w dotychczasowej postaci,

poftozonej poza terenami 1-11MN1, 1-65MN2, 1-13MNU1, 1-62MNU2, 1-35MNU3, 1-21M/g, 1-

9M/z, 1-3MW, 1-13UP, 1-22U1, 1-6U2, U3, 1-7U/z, U/g, 1-6US, 1-4US/z,1-24UT, 1-13UT/z, 1-

2UK, 1-10P/U, 1-4P/U/z, 1-5E, Elz, G, 1-4K, 1-7TW, W/P, 1-4ZC, 1-2ZD/z, 1-5R2, 1-11KU:

a) w strefie wystepowania osuwisk aktywnych ciggle i okresowo oraz w strefie o ograniczonej
stabilnosci gruntéw przy skarpach osuwisk aktywnych ciggle i okresowo — dopuszcza sie
wytgcznie remont budynkow,

b) poza strefami wymienionymi w ust. 2 pkt. 2 lit. a — dopuszcza sie remont i przebudowe
budynkoéw,

potozonej w terenach 1-15MX, 1-9M/z, 1-7U/z, 1-4P/U/z, 1-4US/z, 1-13UT/z - dopuszcza sie

remont i przebudowe budynkéw. W terenie 1-9M/z, 1-7U/z, 1-4P/U/z, 1-4US/z, 1-13UT/z, 1-

2ZD/z, w przypadku zwolnienia z zakazéw wymienionych w § 16, obowigzujg ustalenia

szczegotowe, okreslone w Rozdziale 1,

potozonej w terenach 1-11MN1, 1-65MN2, 1-13MNU1, 1-62MNU2, 1-35MNU3, 1-21M/g, 1-3MW,

1-13UP, 1-22U1, 1-6U2, U3, 1-6US, 1-24UT, 1-2UK, 1-10P/U, 1-5E, E/z, G, 1-4K, 1-7W, W/P, 1-

47C, 1-11KU - dopuszcza sie przebudowe, nadbudowe i rozbudowe budynkéw z zachowaniem

ustalen okreslonych dla poszczegodinych kategorii terenow,

potozonej w terenach 1-11MN1, 1-65MN2, 1-13MNU1, 1-62MNU2, 1-35MNU3, 1-21M/g, 1-3MW,

1-13UP, 1-22U1, 1-6U2, U3, 1-6US, 1-24UT, 1-2UK, 1-10P/U, 1-5E, E/z, G, 1-4K, 1-7W, W/P, 1-

47C, 1-11KU o wysokosci przekraczajgcej lub rownej wysokosci dopuszczonej w danym terenie

— dopuszcza sie rozbudowe i przebudowe budynkéw bez mozliwosci ich podwyzszania.

Dopuszczalng wysokosé zabudowy okreslono dla poszczegdélnych kategorii terenéw,

potozonej w terenach 1-11MN1, 1-65MN2, 1-13MNU1, 1-62MNU2, 1-35MNU3, 1-21M/g, 1-3MW,

1-13UP, 1-22U1, 1-6U2, U3, 1-6US, 1-24UT, 1-2UK, 1-10P/U, 1-5E, E/z, G, 1-4K, 1-7W, W/P, 1-

4ZC, 1-11KU o rzucie budynku przekraczajgcym wielkos¢ dopuszczong planem — dopuszcza sie

przebudowe i nadbudowe budynkow bez zwiekszania ich rzutu,

potozonej w terenach 1-11MN1, 1-65MN2, 1-13MNU1, 1-62MNU2, 1-35MNU3, 1-21M/g, 1-3MW,

1-13UP, 1-22U1, 1-6U2, U3, 1-6US, 1-24UT, 1-2UK, 1-10P/U, 1-5E, E/z, G, 1-4K, 1-7W, W/P, 1-

47C, 1-11KU, dla ktérej parametry dotyczace wskaznika intensywnosci zabudowy sg réwne lub

wieksze niz ustalenia planu — dopuszcza sie zwiekszenie wskaznika intensywnosci zabudowy
maksymalnie o 5% i zmniejszenie wskaznika powierzchni biologicznie czynnej maksymalnie
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0 5% (w stosunku do ustalonych dla terenu, w ktérym znajduje sie dany budynek) wytgcznie
w przypadku rozbudowy budynkéw zwigzanej z poprawg standardow sanitarnych
i bezpieczenstwa przeciwpozarowego,

8) potozonej w terenach 1-11MN1, 1-65MN2, 1-13MNU1, 1-62MNU2, 1-35MNU3, 1-21M/g, 1-3MW,
1-13UP, 1-22U1, 1-6U2, U3, 1-6US, 1-24UT, 1-2UK, 1-10P/U, 1-5E, E/z, G, 1-4K, 1-7W, W/P, 1-
4ZC, 1-11KU, dla ktérej parametry dotyczace wskaznika powierzchni zabudowy sg réwne lub
wieksze niz ustalenia planu — dopuszcza sie zwiekszenie wskaznika powierzchni zabudowy
maksymalnie o 5% i zmniejszenie wskaznika powierzchni biologicznie czynnej maksymalnie
0 5% (w stosunku do ustalonych dla terenu, w ktérym znajduje sie dany budynek) wytgcznie
w przypadku rozbudowy budynkéw zwigzanej z poprawg standardéw sanitarnych
i bezpieczenstwa przeciwpozarowego,

9) dopuszcza sie przebudowe istniejgcych budynkéw potozonych w obszarze wyznaczonym liniami
rozgraniczajgcymi drég 1-8KDG, 1-7KDZ, 1-9KDL, 1-37KDD1, 1-31KDD2,

10) dopuszcza sie przebudowe, rozbudowe i nadbudowe istniejgcych budynkéw potozonych
w obszarze pomiedzy liniami rozgraniczajgcymi dréog 1-8KDG, 1-7KDZ, 1-9KDL, 1-37KDD1, 1-
31KDD2 a okreslong dla tych drég nieprzekraczalng linig zabudowy, na warunkach okreslonych
przez zarzadce drogi. Obowigzuje zakaz rozbudowy ww. zabudowy w strone osi tych drég.

§ 10.

Za zgodnie z planem uznaje sie:

1) realizacje, utrzymanie, rozbudowe, przebudowe i odbudowe niewyznaczonych w planie obiektow
stuzgcych utrzymaniu i regulacji wod oraz zabezpieczeniu przed zagrozeniem powodziowym,

2) poza terenami 1-47ZL - wyznaczenie nowych szlakow turystyki pieszej, konnej i tras rowerowych
oraz tras narciarstwa biegowego; w terenach 1-47ZL dopuszcza sie wykorzystanie na ten cel
duktéw lesnych,

3) w terenach 1-11MN1, 1-65MN2, 1-13MNU1, 1-62MNU2, 1-35MNU3 - Iokalizacje zabudowy
w granicy dziafki lub w odlegtosci 1,5 m od jej granicy,

4) zmiane funkcji istniejagcych obiektow na funkcje zgodne z przeznaczeniem okreslonym dla
danego terenu.

Il. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu
Zagrozenie powodziowe, osuwiska

§ 11.
Zgodnie z przepisami odrebnymi, na Rysunku planu, wskazuje sie pomniki przyrody — cztery lipy
oraz gfaz narzutowy.
W stosunku do ww. pomnikéw przyrody obowigzujg nakazy i zakazy wynikajgce z przepiséw
odrebnych.

§12.
Zgodnie z przepisami odrebnymi, ochronie podlegajg (ozhaczone na Rysunku planu granica)
udokumentowane ztoza surowcow mineralnych ,Dobczyce 1992” oraz ,Dobczyce
Betoniarnia”.
W granicach ztéz obowigzujg zasady ochrony zawarte w przepisach odrebnych.
W granicach zt6z, w terenie 23Ul oraz 10P/U utrzymuje sie istniejgcg zabudowe z zakazem jej
rozbudowy.
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§13.
Zgodnie z przepisami odrebnymi, wskazuje sie strefe ochronng dla ujecia wody powierzchniowej ze
Zbiornika Dobczyckiego — teren ochrony bezposredniej, dla ktérej obowigzujg przepisy ustanowione
rozporzgdzeniem Dyrektora RZGW w Krakowie nr 19/2012 z dnia 19 grudnia 2012 r.

§14.
Zgodnie z przepisami odrebnymi, wskazuje sie strefe ochronna dla ujecia wody powierzchniowej ze
Zbiornika Dobczyckiego — teren ochrony posredniej | rzedu, dla ktérej obowigzujg przepisy
ustanowione rozporzadzeniem Dyrektora RZGW w Krakowie nr 19/2012 z dnia 19 grudnia 2012 r.

§ 15.
Zgodnie z przepisami odrebnymi, wskazuje sie strefe ochronna dla ujecia wody powierzchniowej ze
Zbiornika Dobczyckiego — teren ochrony posredniej Il rzedu, dla ktérej obowigzujg przepisy
ustanowione rozporzadzeniem Dyrektora RZGW w Krakowie nr 19/2012 z dnia 19 grudnia 2012 r.

§ 16.

1. Zgodnie z przepisami odrebnymi, wskazuje si¢ obszar szczegoélnego zagrozenia powodzig, na
ktorym prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest srednie i wynosi raz na 100 lat oraz
jest wysokie i wynosi raz na 10 lat, uwzglednione w oparciu o0 mapy zagrozenia powodziowego
opracowane przez Prezesa KZGW.

2. Zgodnie z przepisami odrebnymi, wskazuje sie obszar szczegdlnego zagrozenia powodzia
wyznaczony na podstawie sporzadzonego przez Dyrektora RZGW w Krakowie opracowania
~Wyznaczenie obszaréw bezposredniego zagrozenia powodzig w zlewni Raby, jako integralny
element studium ochrony przeciwpowodziowej”.

3. Na obszarze wskazanym w ust. 1 i ust. 2 obowigzujg zakazy, nakazy, ograniczenia i dopuszczenia
wynikajgce z przepiséw odrebnych dotyczacych ochrony przed powodzig.

§17.
1. Zgodnie z przepisami odrebnymi, wskazuje sie strefe 50 m od stopy walu rzeki Raba.
W strefie tej obowigzujg regulacje zawarte w przepisach odrebnych dotyczgcych szczelnosci
i stabilno$ci watéw przeciwpowodziowych.

§ 18.

1. Zgodnie z przepisami odrebnymi, wskazuje sie strefe ochrony sanitarnej 50 m od cmentarza,
oznaczong na Rysunku planu.

2. W strefie ochrony sanitarnej 50 m od cmentarza, utrzymuje sie istniejgcg zabudowe z zakazem
nadbudowy i rozbudowy zabudowan mieszkalnych.

3. W obrebie ww. strefy obowigzujg ograniczenia dotyczgce zabudowy i zagospodarowania terenu,
wynikajgce z przepiséw odrebnych, w szczegodlnosci nie mogg by¢ lokalizowane lokalne ujecia waéd
oraz zaktady produkujgce i przechowujgce artykuty zywnosciowe.

4. Zgodnie z przepisami odrebnymi, wskazuje sie strefe ochrony sanitarnej 150 m od cmentarza,
oznaczong na Rysunku planu. W obrebie ww. strefy obowigzujg ograniczenia dotyczace zabudowy
i zagospodarowania terenu, wynikajgce z przepiséw odrebnych, w szczegdlnosci nie mogg byc¢
lokalizowane lokalne ujecia wéd.

5. W terenie potozonym w granicach od 50 do 150 m od cmentarza, lokalizowanie zabudowanh
mieszkalnych, zaktadéw zywienia zbiorowego, zaktadéw przechowujgcych artykuty zywnosci jest
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mozliwe pod warunkiem podtgczenia tych obiektéw do sieci wodociggowej zasilanej z ujec
zlokalizowanych poza strefg.

§19.
Wyznacza sie strefe wystepowania osuwisk aktywnych ciagle i okresowo oraz strefe terenéw
wskazanych do wylaczenia z zabudowy (wg SOPO oraz badan z 2010 i 2013 r.).
Wyznacza sie strefe o ograniczonej stabilnosci gruntéw przy skarpach osuwisk aktywnych
ciagle i okresowo.
W strefach tych, obowigzuje zakaz budowy nowych oraz rozbudowy i nadbudowy istniejgcych
budynkow.
Dopuszcza sie przebudowe, modernizacje sieci infrastruktury technicznej oraz drég.
Realizacje nowych sieci infrastruktury technicznej i drég dopuszcza sie wytacznie w przypadku braku
mozliwosci innego ich trasowania. Ze wzgledu na skomplikowane warunki gruntowe, zgodnie z
przepisami odrebnymi, obowigzuje oprocz ustalenia geotechnicznych warunkéw posadowienia
obiektéw budowlanych, opracowanie dodatkowo dokumentacji geologiczno-inzynierskiej.

§ 20.
Wyznacza sie strefe wystepowania osuwisk nieaktywnych oraz zagrozen ruchami masowymi
(wg SOPO oraz badan z2010i 2013 r.).
Wyznacza sie strefe o ograniczonej stabilnosci gruntéow przy skarpach osuwisk nieaktywnych.
W strefach tych, ze wzgledu na skomplikowane warunki gruntowe, zgodnie z przepisami odrebnymi,
przy budowie nowych obiektéw budowlanych obowigzuje oprocz ustalenia geotechnicznych
warunkow posadowienia obiektéw budowlanych, opracowanie dodatkowo dokumentacji geologiczno-
inzynierskiej.

§ 21.
Wyznacza sie strefe, w ktérej moga wystapi¢ skomplikowane lub ztozone warunki gruntowe.
Zgodnie z przepisami odrebnymi, w strefie tej, przy budowie nowych obiektéw budowlanych,
obowigzuje ustalenie geotechnicznych warunkéw posadowienia obiektéw budowlanych.

§ 22.

W zakresie ochrony przyrody i Srodowiska obowigzujg nastepujgce zasady:

1) zachowanie istniejgcych ciekéw wraz z ich obudowg biologiczna,

2) zakaz grodzenia nieruchomosci przylegajgcych do potoku potozonego w obrebie terendéw 1-
14WS1 w odlegtosci mniejszej niz 5 m od linii brzegowej cieku oraz w odlegto$ci mniejszej niz
15,0 m od linii brzegowej Raby w terenach 1-4WS2,

3) zakaz grodzenia nieruchomosci przylegajgcych do pozostatych ciekéw w odlegtosci mniejszej niz
1,5 m od linii brzegowej cieku,

4) zakaz stosowania ogrodzen trwale zwigzanych z podtozem w odlegtosci 1,5-4,0 m od linii
brzegowej ciekéw. W odlegtosci 1,5-4,0 m od linii brzegowej ciekéw dopuszcza sie stosowanie
ogrodzen tatwych do demontazu,

5) zakaz stosowania ogrodzen z uzyciem prefabrykatow betonowych (z wyjgtkiem stupkow i murkéw
podwalinowych) oraz blachy,

6) obowigzek zapewnienia droznosci koryt wéd ptyngcych, w tym wod okresowych (pokazanych
i niepokazanych na Rysunku planu) i prawidtowego ich utrzymania. Dopuszcza sie techniczne
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umochienie koryt ciekow naturalnych w zakresie wynikajgcym z realizacji zadan zwigzanych
z utrzymaniem wdéd oraz ochrong przeciwpowodziows,

7) zakaz lokalizacji nowych obiektéw budowlanych innych niz obiekty i urzagdzenia wodne, obiekty
i urzadzenia infrastruktury drogowej, obiekty i urzgdzenia infrastruktury technicznej, w odlegtosci
mniejszej niz 15 m od gérnej krawedzi skarpy brzegowe;j,

8) zakaz lokalizacji zabudowy w odlegtosci mniejszej niz 15 m od granicy terenéw 1-47ZL,

9) w zakresie ochrony przed polem elektromagnetycznym zwigzanym z obiektami
elektroenergetycznymi i telekomunikacyjnymi obowigzujg zasady dotyczace budowy i lokalizacji
urzadzen i sieci infrastruktury elektroenergetyki i telekomunikacji okreslone w wymaganiach
przepisow odrebnych.

§ 23.

Dla celéw ochrony przed hatasem, ustala sie dopuszczalne poziomy hatasu w srodowisku. Zgodnie

z przepisami odrebnymi, dla poszczegdlnych kategorii terendw wymienionych w § 2 poziom hatasu

nie moze przekraczac:

1) dla terenéw 1-11MN1, 1-65MN2, 1-21M/g, 1-9M/z, 1-15MX — poziomu hatasu dopuszczalnego
dla terendéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

2) dla terenéw 1-13MNU1, 1-62MNU2, 1-35MNU3 — poziomu hatasu dopuszczalnego dla terenéw
zabudowy mieszkaniowo-ustugowej,

3) dla terenéw 1-3MW — poziomu hatasu dopuszczalnego dla terenéw zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej,

4) dla terenéw 1UP, 8-12UP, 1-6US — poziomu hatasu dopuszczalnego dla terenéw zabudowy
zwigzanej ze statym lub wielogodzinnym pobytem dzieci i miodziezy,

5) dla pozostatych terenéw — nie ustala sie.

ll. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw
oraz débr kultury wspélczesnej

§ 24.
Zgodnie z przepisami odrebnymi, wskazuje sie obiekty wpisane do rejestru zabytkéw wraz
z otoczeniem, oznaczone na Rysunku planu, podlegajgce prawnej ochronie dobr kultury na
podstawie przepiséw odrebnych:
1) Ruiny Zamku wraz z najblizszym otoczeniem oraz drzewami w tym otoczeniu rosngcymi — A-707
2 15.03.1934 [A-421/M] — (oznaczone ha Rysunku planu nr 1),
2) Koéciot paraf. p.w. sw. Jana Chrzciciela wraz z najblizszym otoczeniem i starodrzewiem — A-200
2 31.10.1970 [A-279/M] — (0znaczone na Rysunku planu nr 2).
Zgodnie z przepisami odrebnymi, wskazuje sie zabytkowy zespét urbanistyczno-krajobrazowy
historycznego miasta Dobczyce wpisany do rejestru zabytkow (zespdt urbanistyczno-
krajobrazowy historycznego miasta Dobczyce — A-435/Woj z 25.10.1976 [A-646/M], obejmujgcy m.in.
slady szachownicowego planu miasta, plac zwany Majdaniec z cysterng, fragmenty muréw
obronnych, reszty dawnej zabudowy regionalnej, cmentarz i kaplice oraz Ruiny Zamku i Kosciét
paraf. p.w. $w. Jana Chrzciciela objete takze odrebnym wpisem do rejestru zabytkow). Zatozenie
zabytkowe obejmuje ponadto, rozdzielajgce oba wzgdrza ciggi uliczne: Kazimierza Wielkiego,
Kasztelana Dabka i Przedbronie (odcinek do skrzyzowania z ulicg Krélowej Jadwigi) wraz ze
znajdujgcg sie przy nich zabudowg. Zgodnie z wpisem do rejestru zabytkéw, catos¢ zespotu
urbanistyczno-krajobrazowego historycznego miasta Dobczyce potozona jest w strefie Scistej

Instytut Rozwoju Miast — 15



Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Dobczyce

ochrony. W strefie tej, ze wzgledu na zrdznicowany charakter i walory kulturowe, wyrézniono
nastepujgce strefy ochrony:

1) strefa scistej ochrony | (oznaczona na Rysunku planu nr 3a) — w ktérej ochronie podlegajg
zarowno wszystkie obiekty jak i teren je otaczajgcy. W strefie tej, zgodnie z przepisami
odrebnymi, uzgodnien z wilasciwym organem w zakresie ochrony zabytkédw wymagaja
projekty dotyczgce przeksztatcer obiektéw zabytkowych, zmiany przeznaczenia i funkciji
obiektow oraz wszelkie zmiany w zagospodarowaniu terenu,

2) strefa scistej ochrony Il (oznaczona na Rysunku planu nr 3b) — w ktérej ochronie podlega
uktad drég oraz zabudowa (w rozumieniu lokalizacji nowych budynkéw oraz rozbudowy
i nadbudowy istniejacych budynkéw). Projekty dotyczgce elementéw objetych ww. ochrong,
wymagajg uzgodnieh z wiasciwym organem w zakresie ochrony zabytkow.

Zgodnie z przepisami odrebnymi, wskazuje sie strefe ochronng zespolu miasta Dobczyce
wpisang do rejestru zabytkéw (oznaczona na Rysunku planu nr 4). W strefie tej ochronie podlega:

1) ukiad drogowy oraz ukitad przestrzenny zabudowy (w rozumieniu jak w pkt 2) obejmujgcy
ciag Rynku oraz fragment ulicy Kilinskiego na odcinku od Rynku do skrzyzowania z ul $w.
Anny,

2) zabudowa (w rozumieniu lokalizacji nowych budynkéw oraz rozbudowy i nadbudowy
istniejgcych budynkow).

Projekty dotyczace elementéw objetych ochrong wskazanych w ust. 3, wymagajg uzgodnien
z wtasciwym organem w zakresie ochrony zabytkow.

§ 25.
Zgodnie z przepisami odrebnymi, wskazuje sie obiekty wpisane do gminnej ewidencji zabytkow
(numeracja wg gminnej ewidencji zabytkéw), oznaczone na Rysunku planu, podlegajgce prawne;j
ochronie dobr kultury na podstawie przepiséw odrebnych, wymienione w ust. 6.
Obowigzujg nastepujgce =zasady i wymagania dotyczace ochrony obiektéw zabytkowych
wymienionych w ust. 6:
1) utrzymuje sie obiekty zabytkowe i zakazuje przeksztatcen powodujgcych obnizenie ich wartosci
historycznych, estetycznych i architektonicznych,
2) rozbidrka obiektéw zabytkowych wymaga uzgodnieh z wtasciwym organem w zakresie ochrony
zabytkow,
3) obowigzuje zakaz umieszczania tablic i urzgdzen reklamowych na obiektach wpisanych do
gminnej ewidencji zabytkow.
Wykreslenie lub wigczenie obiektu z/do gminnej ewidencji zabytkéw lub zmiana numeracji budynkéw
nie powoduje koniecznosci zmiany planu.
W przypadku wykreslenia obiektu z gminnej ewidencji zabytkdw, dla nowej zabudowy powstajgcej
W jego miejsce, nie obowigzujg ograniczenia okreslone w ust. 2.
W przypadku wpisania nowych obiektéw do gminnej ewidencji zabytkbw obowigzujg ustalenia
zawarte w ust. 2-4.
Gminna ewidencja zabytkow obejmuje (numeracja wg gminnej ewidencji zabytkéw):
1) Kosciot parafialny pw. MB Wspomozenia — ul. Koscielna 1,

Wiernych
3) Dzwonnica — ul. Stare Miasto,
5) Mury obronne — ul. Podgérska/ ul. Stare Miasto,
7) Karczma z Krzyszkowic — ul. Stare Miasto,
8) Serownik z Gaika — ul. Stare Miasto,
9) Spichlerz z Zagérzan — ul. Stare Miasto,
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10) Kamienne schody — ul. Kazimierza Wielkiego,
11) Cmentarz ,Jeleniec” — ul. Kazimierza Wielkiego,
12) Kaplica cmentarna i cmentarz ,Stréznica” — ul. Przedbronie,

13) Figura Sw. Floriana — Rynek,

14) Figura Sw. Nepomucena — obok Rynek 2,

15) Krzyz przydrozny — skrzyzowanie ul. Gérskiej i 21 Stycznia,
16) Kapliczka MB — skrzyzowanie ul. Kingi, Dtugosza i J6zefa Pitsudskiego,
17) Kapliczka Ukrzyzowania — skrzyzowanie ul. Sw. Anny i Kilinskiego,
18) Dom —ul. Sw. Anny 2,

19) Dom —ul. Sw. Anny 4,

20) Dom — ul. Cegielniana 2,

21) Dom — ul. Cegielniana 9,

22) Dom — ul. Debowa 16,

23) Dom — ul. Debowa 26,

24) Dom — ul. Debowa 23,

25) Dom —ul. Debowa 39,

26) Dom —ul. Debowa 43,

27) Dom — ul. Debowa 56,

28) Dom —ul. Debowa 72,

29) Dom — ul. Dtugosza 6,

30) Dom — ul. Dlugosza 7,

31) Dom — ul. Dlugosza 16,

32) Zagroda —ul. Floriana 2,

33) Dom —ul. Floriana 4,

34) Stodotfa —ul. Floriana 6,

35) Dom —ul. Garncarska 2,

36) Dom —ul. Gérska 3,

37) Dom —ul. Gorska 5,

38) Dom —ul. Gorska 6,

39) Dom —ul. Gorska 8,

40) Dom —ul. Gérska 13,

41) Dom —ul. Gérska 14,

42) Zagroda —ul. Gérska 52,

43) Szkota Miejska — ul. Jagiellonska 2,

44) Willa — ul. JagielloAska 10,

45) Dom —ul. Jagiellonska 12,

46) Dom —ul. Jagiellonska 23,

47) Dom — ul. Jagiellonska 28,

48) Dom — ul. Jagiellonska 29,

49) Dom — ul. Jagiellohska 30,

50) Dom — ul. Kasztelana Dobka 2,
51) Dom — ul. Kazimierza Wielkiego 5,
52) Dom — ul. Kazimierza Wielkiego 6,
53) Dom — ul. Kazimierza Wielkiego 9,

Instytut Rozwoju Miast — 17



Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Dobczyce

54) Willa —ul. Kazimierza Wielkiego 16,
55) Budynek — ul. Kilinskiego 4,
56) Dom — ul. Kilinskiego 5,
57) Dom — ul. Kilinskiego 9,
58) Dom — ul. Kilinskiego 18,
59) Dom — ul. Kilinskiego 19,
60) Dom — ul. Kilinskiego 20,
61) Dom — ul. Kilinskiego 21,
62) Dom — ul. Kilinskiego 22,
63) Dom — ul. Kilinskiego 24,
64) Dom — ul. Kilinskiego 26,
66) Dom — ul. Kilinskiego 32,
67) Dom — ul. Kilinskiego 40,
68) Dom — ul. Kilinskiego 37,
69) Dom — ul. Kilinskiego 38,
70) Dom —ul. Kilihskiego 49,
71) Dom — ul. Kilihskiego 57,
72) Dom — ul. Kilihskiego 59,
73) Dom — ul. Kilinskiego 60,
74) Dom — ul. Kilinskiego 79,
75) Dom — ul. Kilinskiego 82,
76) Stodota — ul. Krélowej Kingi,
77) Zagroda — ul. Krélowej Kingi 3,
78) Dom — ul. Krélowej Kingi 6,
79) Dom —ul. Marwin 10,
80) Dom —ul. Marwin 17,
81) Dom —ul. Marwin 17 a,
82) Dom — ul. Marwin 19,
83) Dom — ul. Marwin 27,
84) Dom — ul. Marwin 30,
85) Dom — ul. Marwin 32,
86) Dom —ul. Mostowa 1,
87) Dom — ul. Mostowa 2,
88) Dom —ul. Mostowa 3 a,
89) Dom — ul. Mostowa 3,
90) Dom —ul. Mostowa 5,
91) Dom — ul. Parkowa 2,
92) Dom — ul. Pitsudskiego 15
93) Dom — ul. Przedbronie 1,
94) Dom — ul. Przedbronie 13,
95) Remiza Strazacka — Rynek 27,
96) Budynek Mieszkalny w zespole dawnego — Rynek 2,

miyna
97) Willa — Rynek 7,
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98) Kamienica — Rynek 10,
99) Kamienica — Rynek 15,
100) Dom — Rynek 23,
101) Dom — Rynek 25,
102) Kamienica — Rynek 34,
103) Dawna rzeznia miejska — ul. Rzeznicza 14,
104) Dom — ul. Stare Miasto 1,
105) Dom — ul. Stare Miasto 4,
106) Dom —ul. Szkolna 2,
107) Dom —ul. Szkolna 4,
108) Dom —ul. Szkolna 10,
109) Dom —ul. Szkolna 14,
110) Zagroda — ul. Zarabie 39,
111) Dom — ul. Zarabie 43,
112) Dom —ul. Plac Zgody 6a,
115) Dom —ul. Marwin 36.

§ 26.

1. Zgodnie z przepisami odrebnymi, wskazuje sie stanowiska archeologiczne (numeracja wg
materialéw Wojewoddzkiego Konserwatora Zabytkéw).

2. Wszelkie dziatania wymagajgce prowadzenia robot ziemnych (z wyjgtkiem zwigzanych z uprawami
rolnymi) w obrebie stanowiska wymagajg zapewnienia nadzoru archeologicznego zgodnie
z przepisami odrebnymi.

IV. Zasady przebudowy i rozbudowy uktadu komunikacyjnego oraz zasady obstugi
w zakresie infrastruktury technicznej i komunalnej

§ 27.

Ustala sie nastepujace zasady obstugi komunikacyjnej obszaru objetego planem:

1. Podstawowy uktad komunikacyjny obstugujgcy teren objety planem stanowig drogi publiczne
oznaczone na Rysunku planu 2KDG, 3KDG, 4KDG (istniejgca droga wojewddzka klasy gtownej nr
967 relacji Myslenice - tapczyca), 1KDG, 6KDG, 7KDG, 8KDG (istniejgca droga wojewddzka klasy
gtéwnej nr 964 relacji Kasina Wielka - Biskupice), 5KDG (projektowana droga klasy gtdéwnej w ciggu
drogi wojewddzkiej nr 964 relacji Kasina Wielka - Biskupice), 1-7KDZ (drogi klasy zbiorczej), 1-9KDL
(drogi klasy lokalnej) oraz istniejgce i projektowane drogi publiczne 1-37KDD1 i 1-31KDD2 (drogi
klasy dojazdowej). Uzupetniajacy ukiad komunikacyjny stanowig zaznaczone na Rysunku planu drogi
wewnetrzne 1-55KDW.

2. Utrzymuje sie istniejgcy uktad drogowy w granicach wyznaczonych liniami rozgraniczajgcymi
z mozliwoscig modernizacji i przebudowy systemu drég, zgodnie z przepisami odrebnymi.

3. Ustala sie zasady obstugi terenéw zlokalizowanych w bezposrednim sgsiedztwie drogi wojewddzkiej
klasy gtéwne;j:

1) utrzymuje sie istniejgce potaczenia terenéw zabudowanych, sgsiadujgcych z drogg wojewddzka,
zmiane obstugi komunikacyjnej tych terenéw dopuszcza sie zgodnie z przepisami odrebnymi,
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2) obstuga komunikacyjna nowych terenéw przeznaczonych do zabudowy powinna sie odbywac za
posrednictwem drég klas zbiorczych, lokalnych, dojazdowych i wewnetrznych; w przypadku
braku takich pofgczeh dopuszcza sie obstuge tych terendéw bezposrednio z drogi gtdwnej,
zgodnie z przepisami odrebnymi.

4. Ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy od drég w odniesieniu do istniejgcych
i projektowanych drég, oznaczonych na Rysunku planu symbolami 1-8KDG, 1-7KDZ, 1-9KDL,
1-37KDD1, 1-31KDD2 - zgodnie z rysunkiem planu (z zastrzezeniem ust. 8).

5. W przypadku braku oznaczenia na Rysunku planu nieprzekraczalnych linii zabudowy od drég
1-8KDG, 1-7KDZ, 1-9KDL, 1-37KDD1, 1-31KDD2 obowigzujg przepisy odrebne.

6. W terenach zabudowanych, w odniesieniu do istniejgcych i projektowanych drég oznaczonych na
Rysunku planu symbolami 1-55KDW dopuszcza sie lokalizowanie nowej zabudowy w odlegtosci nie
mniejszej niz 4,0 m od linii rozgraniczajgcej danej drogi.

7. W odniesieniu do nieoznaczonych na Rysunku planu istniejacych i projektowanych drég
wewnetrznych dopuszcza sie lokalizowanie nowej zabudowy w odlegtosci nie mniejszej niz 6 m od
osi drogi.

8. Zgodnie z przepisami odrebnymi, w szczegodlnie uzasadnionych przypadkach — gdy lokalizacja
budynkow bytaby niemozliwa ze wzgledu na uksztattowanie terenu lub zachowanie wymaganych
przepisami odrebnymi odlegtosci od obiektow istniejgcych, dla drég 1-37KDD1, 1-31KDD2
dopuszcza sie lokalizacje budynkéw w odlegtosci mniejszej niz okreslone w planie, pod warunkiem
uzyskania zgody wtasciwego zarzadcy drogi.

9. Ustala sie obowigzek zapewnienia miejsc do parkowania (w tym miejsca realizowane w garazach)
w terenach 1-11MN1, 1-65MN2, 1-13MNU1, 1-62MNU2, 1-35MNU3, 1-3MW:

1) dla nowo realizowanej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — w ilosci: minimum 2 miejsca na
1 mieszkanie,

2) dla nowo realizowanej zabudowy mieszkaniowo-ustugowej — w ilosci: minimum 2 miejsca na
1 mieszkanie oraz dodatkowo minimum 1 miejsce na 25 m? powierzchni uzytkowej budynku
przeznaczonej pod ustugi,

3) dla nowo realizowanych obiektach ustugowych w terenach 1-13MNU1, 1-62MNU2, 1-35MNU3, 1-
3MW — w ilosci: minimum 1 miejsca na 50 m? powierzchni uzytkowej obiektéw ustugowych oraz
minimum 1 miejsce na 2 zatrudnionych,

4) dla nowo realizowanej zabudowy wielorodzinnej — w ilosci: minimum 1,5 miejsca na
1 mieszkanie,

5) w przypadku zmiany funkcji obiektu obowigzuje zapewnienie miejsc do parkowania w ilosci
liczonej wedtug wskaznikow odpowiednio jak w punktach 1-4,

10. W przypadku realizacji miejsc do parkowania na drogach publicznych oraz strefach zamieszkania
i strefach ruchu, o ktérych mowa w przepisach odrebnych dotyczacych ruchu drogowego,
obowigzuje wyznaczenie stanowisk postojowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowg
w ilosci okreslonej w przepisach odrebnych. Nie okre$la sie szczegdélnych wymogdéw dotyczacych
sposobu realizacji ww. wymienionych stanowisk postojowych.

11. llos¢ miejsc do parkowania dla pozostatych terenéw okreslono w ustaleniach szczegotowych
w Rozdziale III.

§ 28.
Ustala sie nastepujace zasady zaopatrzenia w wode:
1. Utrzymuje sie istniejgcy system zaopatrzenia w wode, zasilany z MPWIK Krakéw S.A. (rurocigg ¢$315,
$300, $280, $250, $225, $150, $110 i inne) z mozliwoscig rozbudowy, przebudowy i modernizaciji.
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2. Przytacza nalezy realizowaé stosownie do potrzeb, z uwzglednieniem wielkosci srednic na stan
docelowy.

3. W zakresie ochrony przeciwpozarowej obowigzujg regulacje zawarte w § 8. Dopuszcza sie
rozbudowe istniejgcych ukladéw wodociggowych, umozliwiajacg podtgczenie dodatkowego zrodta
zasilania lub zmiane zrédta zasilania danego wodociggu.

4. Sie¢ wodociggowg nalezy rozbudowywaé stosownie do potrzeb.

5. W przypadkach braku technicznej mozliwosci podigczenia do sieci wodociggowej, lub braku
zaspokojenia potrzeb istniejgcymi systemami sieci wodociggowej dopuszcza sie indywidualne zrédta
zaopatrzenia w wode, wykonane zgodnie z przepisami odrebnymi.

6. Wymagane jest zapewnienie ochrony uje¢ wody poprzez przestrzeganie zakazoéw, nakazow
i ograniczen w obrebie ustanowionych stref ochronnych, zgodnie z przepisami odrebnymi.

7. Nowoprojektowane sieci wodociggowe nalezy prowadzi¢ poza pasem drogowym istniejgcych
i projektowanych drég. Lokalizowanie ich w obrebie pasa drogowego dopuszcza sie za zgodg i na
warunkach okreslonych przez zarzadce drogi.

§ 29.

Ustala sie nastepujace zasady odprowadzania i oczyszczania $ciekéw sanitarnych i deszczowych:

1. Docelowo, odprowadzenie sciekéow sanitarnych z terenu objetego planem odbywaé sie bedzie
w oparciu o zbiorczg sie¢ kanalizacyjng, ze zrzutem $ciekdéw do oczyszczalni miejskiej w Dobczycach
(rurociagi $200—¢$600). Dopuszcza sie zastosowanie innych srednic rurociggéw.

2. Warunkiem realizacji nowej zabudowy jest podtgczenie nowopowstajgcych obiektéw do sieci
kanalizacji gminnej.

3. W przypadkach braku sieci lub braku technicznej mozliwosci podtgczenia do sieci kanalizacyjnej, lub
braku zaspokojenia potrzeb istniejgcymi systemami sieci kanalizacyjnej dopuszcza sie:

a) dla terenéw potozonych w obrebie aglomeracji - zbiorowe systemy oczyszczania $ciekéw lub
zastosowanie szczelnych zbiornikow wybieralnych,

b) dla terenéw potozonych poza aglomeracjg - zbiorowe lub indywidualne systemy oczyszczania
Sciekdéw lub zastosowanie szczelnych zbiornikéw wybieralnych.

4. W terenach potozonych w strefie ochronnej dla ujecia wody powierzchniowej ze Zbiornika
Dobczyckiego — teren ochrony bezposredniej oraz teren ochrony posredniej | i Il rzedu
obowigzujg ograniczenia wynikajgce z potozenia w tych strefach (§ 13, § 14, § 15).

5. Obowigzuje zakaz wprowadzania do sieci kanalizacyjnej sanitarnej $ciekdw przemystowych
i opadowych; wprowadzanie do sieci kanalizacyjnej sanitarnej Sciekow przemystowych i opadowych
dopuszcza sie wylgcznie za zgodg zarzadcy sieci, pod warunkiem wczesniejszego zredukowania
zawartych w nich zanieczyszczen do parametrow $ciekdw komunalnych z zachowaniem warunkow
okreslonych w przepisach odrebnych.

6. Obowigzuje zakaz odprowadzania nieoczyszczonych $ciekéw do gruntu i wéd powierzchniowych.

7. Nowo projektowane sieci kanalizacyjne nalezy prowadzi¢ poza pasem drogowym istniejgcych
i projektowanych drdg. Lokalizowanie ich w obrebie pasa drogowego dopuszcza sie za zgodg i na
warunkach okreslonych przez zarzadce drogi.

8. Obowigzuje zagospodarowanie wod opadowych. Zagospodarowanie wod opadowych nie moze
naruszaé stanu wéd na gruncie ze szkodg dla terenéw sasiednich.

§ 30.
Ustala sie nastepujace zasady zaopatrzenia w gaz, lokalizacji oraz budowy obiektow i sieci
gazowej:
1. Utrzymuje sie istniejaca infrastrukture oraz dopuszcza sie jej remonty, przebudowe i rozbudowe.
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Na obszarze objetym planem dopuszcza sie budowe gazociggéw sredniego i niskiego cisnienia.
Dopuszczalne trasy gazociggdéw nie mogg byé sprzeczne z pozostatymi ustaleniami planu.

Wzdtuz istniejgcych i nowo realizowanych gazociggéw nalezy zachowaé strefy kontrolowane (strefy
zagrozenia wybuchem).

Wymiary oraz warunki zagospodarowania strefy zagrozenia wybuchem oraz stref kontrolowanych,
o ktérych mowa powyzej ustalono w postanowieniach przepiséw odrebnych.

Nowo projektowane sieci i urzgdzenia zaopatrzenia w gaz nalezy lokalizowa¢ poza pasem drogowym
istniejgcych i projektowanych drdg. Lokalizowanie ich w obrebie pasa drogowego dopuszcza sie za
zgodg i na warunkach okreslonych przez zarzgdce drogi.

§ 31.

Ustala sie nastepujace zasady zaopatrzenia w energie elektryczna, lokalizacji oraz budowy
obiektow i sieci infrastruktury elektroenergetycznej:

1.

Utrzymuje sie istniejaca infrastrukture elektroenergetyki oraz dopuszcza sie jej remonty, przebudowe,
rozbudowe oraz budowe nowych sieci z zastrzezeniem ograniczen wynikajgcych z § 4.

Podstawowym zrédtem zaopatrzenia w energie elektryczng bedzie istniejgca sie¢ sredniego napiecia
15 kV, wyprowadzona ze stacji elektroenergetycznej 110/15 kV GPZ zlokalizowanej w terenie 3E.
Wzdtuz istniejgcych i nowo realizowanych linii elektroenergetycznych, wokét istniejgcych i nowo
realizowanych stacji transformatorowych nalezy pozostawi¢ strefy techniczne, ktérych wymiary
i warunki zagospodarowania okreslono w przepisach odrebnych.

W przypadku skablowania lub zmiany przebiegu linii energetycznych dopuszcza sie lokalizacje
obiektow budowlanych w terenach potozonych w obrebie dotychczasowych stref technicznych tych
linii, na warunkach okreslonych przez zarzadce sieci zgodnie z przepisami odrebnymi.

Na obszarze objetym planem dopuszcza sie budowe napowietrznych i kablowych linii
elektroenergetycznych sredniego i niskiego napiecia oraz budowe wnetrzowych, kontenerowych
i napowietrznych (stupowych) stacji transformatorowych 15/0,4 kV. Ich lokalizacja nie moze byc¢
sprzeczna z pozostatymi ustaleniami planu.

Nowo projektowane linie i urzadzenia energetyczne nalezy lokalizowa¢ poza pasem drogowym
istniejgcych i projektowanych drdg. Lokalizowanie ich w obrebie pasa drogowego dopuszcza sie za
zgodg i na warunkach okreslonych przez zarzgdce drogi.

§ 32.

Ustala sie nastepujace zasady zaopatrzenia w ciepto:

1.

Utrzymuje sie istniejace systemy grzewcze z mozliwoscig ich modernizacji, rozbudowy oraz
przebudowy.

Dopuszcza sie zaopatrzenie w ciepto w oparciu o indywidualne zrédta ciepta.

Dopuszcza sie budowe lokalnych sieci cieptowniczych z kottowniami niskoemisyjnymi opalanymi
gazem lub lekkim olejem opatowym, jezeli nie sg sprzeczne z innymi ustaleniami planu.

Do celow grzewczych nalezy stosowac rozwigzania techniczne i media grzewcze ograniczajgce
emisje zanieczyszczenh do srodowiska poprzez stosowanie paliw niskoemisyjnych lub nieemisyjnych,
z zastrzezeniem ograniczen wynikajgcych z § 35.

§ 33.

Ustala sie¢ nastepujace zasady obstugi uzytkownikéow systemow telekomunikacji, lokalizacji
urzadzen infrastruktury telekomunikacji i rozbudowy sieci na obszarze objetym planem:
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Utrzymuje sie istniejgce sieci telekomunikacyjne z mozliwoscig ich modernizacji, rozbudowy oraz
przebudowy.

Na obszarze objetym planem dopuszcza sie budowe sieci infrastruktury telekomunikacji oraz
obiektéw z urzadzeniami infrastruktury telekomunikacji. Dopuszczalne lokalizacje nie mogg byé
sprzeczne z pozostatymi ustaleniami planu.

W terenach 1-11MN1, 1-65MN2, 1-13MNU1, 1-62MNU2, 1-35MNU3, 1-21M/g, 1-9M/z dopuszcza sie
lokalizacje inwestycji celu publicznego z zakresu fgcznosci publicznej o nieznacznym oddziatywaniu.
Nowo projektowane linie i urzgdzenia telekomunikacyjne nalezy lokalizowac¢ poza pasem drogowym
istniejgcych i projektowanych drog. Lokalizowanie ich w obrebie pasa drogowego dopuszcza sie na
warunkach okreslonych w przepisach odrebnych.

§ 34.

Gospodarka odpadami odbywac sie bedzie zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 35.

Ustala sie nastepujace zasady zaopatrzenia w energie z odnawialnych zrédet energii:

1.

1.

Poza terenami 1-10P/U, 1-4P/U/z, 1-6U2, U3, W/P, 3K, 4K, 9UP obowigzuje zakaz lokalizacji
urzadzeh wytwarzajgcych energie z odnawialnych zrédet energii o0 mocy przekraczajgcej 100 kW.

W terenach 1-10P/U, 1-4P/U/z, 1-6U2, U3, W/P, 3K, 4K, 9UP dopuszcza sie lokalizacje urzgdzen
wytwarzajgcych energie 0 mocy przekraczajgcej 100 kW w oparciu o ogniwa fotowoltaiczne.

Na obszarze objetym planem obowigzuje zakaz lokalizacji instalacji wykorzystujgcych do
wytwarzania energii elektrycznej energie wiatru.

Dopuszcza sie realizacje urzgdzen wytwarzajgcych energie z odnawialnych zrodet energii wylgcznie
na potrzeby witasne. W terenach 1-10P/U, 1-6U2, U3, W/P, 3K, 4K, 9UP dopuszcza sie ponadto
produkcje energii w oparciu o ogniwa fotowoltaiczne.

Lokalizacje kolektorow stonecznych oraz ogniw fotowoltaicznych dopuszcza sie wytgcznie
w terenach 1-11MN1, 1-65MN2, 1-13MNU1, 1-62MNU2, 1-35MNU3, 1-3MW, 1-13UP, 1-22U1, 1-
6U2, U3, U/g, 1-6US, 1-24UT, 1-2UK, 1-10P/U, 1-5E, E/z, G, 1-4K, 1-7W, W/P, 1-2ZD/z, 1-5R2, RM
(z zastrzezeniem ust. 6).

W terenach innych niz wymienione w ust. 5, lokalizacje kolektoréw stonecznych oraz ogniw
fotowoltaicznych dopuszcza sie wytgcznie na dachach lub elewacjach budynkow.

Dopuszcza sie wykorzystanie do ogrzewania budynkéw pomp ciepta.

Rozdziat Il
Ustalenia szczegétowe — przeznaczenie terenéw oraz zasady
ich zagospodarowania

§ 36.
Wyznacza sie TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ JEDNORODZINNEJ oznaczone na
Rysunku planu symbolem 1-11MN1.
Ustala sie podstawowe przeznaczenie terenéw wymienionych w ust. 1 pod:
1) lokalizacje zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, mieszkaniowo-ustugowej,
2) utrzymanie istniejgcej zabudowy zagrodowej z mozliwoscig jej rozbudowy, przebudowy
i nadbudowy,
3) zielen urzadzona: zielence i skwery oraz zielen o charakterze izolacyjnym.
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3. Ustala sie dopuszczalne przeznaczenie terenéw wymienionych w ust. 1 pod:

1) nieoznaczone na Rysunku planu drogi wewnetrzne, ciggi piesze i pieszo-jezdne,

2) cieki wodne z obudowg biologiczna,

3) budynki gospodarcze, garaze, miejsca do parkowania, parkingi,

4) obiekty matej architektury,

5) obiekty i urzadzenia infrastruktury techniczne;.

4. W terenach wymienionych w ust. 1 ustala sie nastepujgce zasady zagospodarowania terenu:

1) obowigzuje zakaz lokalizacji zabudowy jednorodzinnej w uktadzie szeregowym,

2) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,7,

3) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,01,

4) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 40%,

5) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — 40%,

6) minimalna ustalana podziatem szeroko$¢ nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 16 m,

7) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 500 m2.

5. Ustala sie zasady ksztaltowania zabudowy w terenach wymienionych w ust. 1 (z zastrzezeniem
ustalen zawartych w § 9 ust. 2):

1) maksymalny rzut budynku nie moze przekraczaé powierzchni 200 m2,

2) maksymalna ilos¢ kondygnacji — 2 kondygnacje nadziemne; ilosci kondygnacji innych niz
nadziemne nie okresla sie,

3) wysokos¢ zabudowy:

a) dla budynkéw mieszkaniowych, mieszkaniowo-ustugowych — nie moze przekracza¢ 12,0 m,

b) dla pozostatych budynkéw (w tym garazy i budynkéw gospodarczych) — nie moze
przekracza¢ 9,0 m,

c) dla pozostatych obiektow budowlanych — nie okresla sie,

4) nie okre$la sie kata nachylenia potaci dachowych dla wiat i altan; dla pozostatych budynkdow:
dachy dwuspadowe lub wielospadowe, o jednakowym kacie nachylenia gtéwnych potaci dachu
27°-45°, o jednakowej dlugosci przeciwlegtych potaci; dtugosé kalenicy w przypadku dachow
wielospadowych nie powinna by¢ mniejsza niz 1/3 dlugoéci catego dachu; dopuszcza sie
stasowanie dachow ptaskich dla garazy typu ,blaszak”,

5) w przypadku dobudowy garazu lub budynku gospodarczego do budynku mieszkalnego lub
ustugowego dopuszcza sie stosowanie dachéw o innym kacie nachylenia potaci i przekrycie ich
dachami o spadku rownym lub mniejszym od spadku dachu gtéwnego,

6) dopuszcza sie doswietlenie poddasza lukarnami lub oknami poftaciowymi; dachy lukarn nie mogag
sie tgczyé; tgczna dlugosé lukarn znajdujgcych sie na jednej S$cianie budynku nie moze
przekracza¢ 1/3 dtugosci tej Sciany; obowigzuje jedna forma lukarn na budynku; kat nachylenia
lukarn ma odpowiadac¢ katowi nachylenia gtéwnych potaci dachowych z tolerancjag +/- 5%,

7) obowigzuje zakaz:

a) stosowania potaci dachowych tworzgcych formy dwuspadowe przesunietych wzajemnie
w pionie lub poziomie,

8) wykonczenie elewacji budynkow — tynk, kamien naturalny lub sztuczny, cegta, klinkier, drewno,

9) pokrycie dachéw — materiaty ceramiczne lub ich imitacje, drewno; dopuszcza sie stosowanie
dachéw pokrytych trawa,

10) kolorystyka elewacji i dachow budynkow:

a) sciany — biel, jasne odcienie kremu i bezu; dla cegty — kolor naturalny; dla elementéw
drewnianych — nie okresla sie,

b) dachy — czarny, grafitowy, czerwony, brgzowy; dla elementéw drewnianych dopuszcza sie
naturalny kolor drewna.
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Wszelkie dziatania inwestycyjne w zakresie zagospodarowania terenéw wymienionych w ust. 1 nie
mogg naruszac¢ ustalen zawartych w Rozdziale 1 i Il.

§ 37.

Wyznacza sie¢ TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ JEDNORODZINNEJ oznaczone na

Rysunku planu symbolem 1-65MN2.

Ustala sie podstawowe przeznaczenie terenéw wymienionych w ust. 1 pod:

1) lokalizacje zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, mieszkaniowo-ustugowe;j

2) obiekty ustug publicznych,

3) utrzymanie istniejgcej zabudowy zagrodowej z mozliwoscig jej rozbudowy, przebudowy
i nadbudowy,

4) wterenach 1-4MN2, 14-18MN2 — lokalizacje budynkéw inwentarskich,

5) zielen urzadzona: zielence i skwery oraz zielen o charakterze izolacyjnym.

Ustala sie dopuszczalne przeznaczenie terendw wymienionych w ust. 1 pod:

1) nieoznaczone na Rysunku planu drogi wewnetrzne, ciggi piesze i pieszo-jezdne,

2) cieki wodne z obudowg biologiczna,

3) budynki gospodarcze, garaze, miejsca do parkowania, parkingi,

4) obiekty matej architektury,

5) obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej.

W terenach wymienionych w ust. 1 ustala sie nastepujgce zasady zagospodarowania terenu:

1) obowigzuje zakaz lokalizacji zabudowy w uktadzie szeregowym,

2) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,4,

3) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,01,

4) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 35%,

5) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — 40%,

6) minimalna ustalana podziatem szeroko$¢ nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 16 m,
7) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych:

a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, mieszkaniowo-ustugowej oraz ustug publicznych
w terenach 19MN2, 20MN2, 22MN2 — 26MN2, 27MN2 — 30MN2, 33MN2, 33MN2, 35MN2,
36MN2, 48MN, 64MN2, 65MN2 — 500 m?,

b) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, mieszkaniowo-ustugowej oraz ustug publicznych
w pozostatych terenach — 600 m2,

8) w czesci terenéw 27MN2, 32MN2, 36MN2, 42MN2 obowigzujg ograniczenia wynikajgce
Z potozenia w strefie ochrony sanitarnej 50 m lub w strefie ochrony sanitarnej 150 m od
cmentarza, zawarte w § 18.

Ustala sie zasady ksztaltowania zabudowy w terenach wymienionych w ust. 1 (z zastrzezeniem

ustalen zawartych w § 9 ust. 2):

1) ze wzgledu na okresowe podtopienia w terenie 54MN2, 55MN2 przy realizacji nowych budynkow
obowigzuje zakaz ich podpiwniczania,

2) maksymalny rzut budynku nie moze przekracza¢ powierzchni 200 m?; dopuszcza sie zwiekszenie
maksymalnego rzutu budynku do 300 m? dla dziatek wiekszych niz 1200 m2,

3) maksymalna ilos¢ kondygnacji — 2 kondygnacje nadziemne; ilosci kondygnacji innych niz
nadziemne nie okresla sie,

4) wysokos$¢ zabudowy:

a) dla budynkéw mieszkaniowych, mieszkaniowo-ustugowych potozonych w terenach 1MNZ2,
2MN2 - 18MN2, 21MN2, 34MN2, 42MN2 - 46MN2, 50MN2, 51MN2, 54MN2, 55MNZ2,
56MN2, 58MN2 — nie moze przekracza¢ 9,0 m,

b) dla budynkéw mieszkaniowych, mieszkaniowo-ustugowych potozonych w pozostatych
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5)

6)

7

8)

9)

terenach oraz dla budynkoéw ustug publicznych — nie moze przekracza¢ 12,0 m,
c) dla pozostatych budynkéw (w tym garazy i budynkéw gospodarczych) — nie moze przekraczac
9,0 m,
d) dla pozostatych obiektow budowlanych — nie okresla sie,
nie okresla sie kata nachylenia potaci dachowych dla budynkéw ustug publicznych, wiat i altan;
dla pozostatych budynkéw: dachy dwuspadowe lub wielospadowe, o jednakowym kacie
nachylenia gtéwnych potaci dachu 27°-45°, o jednakowej dtugosci przeciwlegtych potaci; dlugosé
kalenicy w przypadku dachéw wielospadowych nie powinna by¢é mniejsza niz 1/3 dtugo$ci catego
dachu; dopuszcza sie stasowanie dachéw ptaskich dla garazy typu ,blaszak”,
w przypadku dobudowy garazu lub budynku gospodarczego do budynku mieszkalnego lub
ustugowego dopuszcza sie stosowanie dachéw o innym kacie nachylenia potaci i przekrycie ich
dachami o spadku réownym lub mniejszym od spadku dachu gtéwnego,
dopuszcza sie doswietlenie poddasza lukarnami lub oknami potaciowymi; dachy lukarn nie moga
sie tgczy¢; taczna diugosé lukarn znajdujgcych sie na jednej Scianie budynku nie moze
przekracza¢ 1/3 diugosci tej sciany; obowigzuje jedna forma lukarn na budynku; kat nachylenia
lukarn ma odpowiada¢ katowi nachylenia gtdwnych potaci dachowych z tolerancjg +/- 5%,
obowigzuje zakaz stosowania potaci dachowych tworzacych formy dwuspadowe przesunietych
wzajemnie w pionie lub poziomie,
wykonczenie elewacji budynkéw — tynk, kamien naturalny lub sztuczny, cegta, klinkier, drewno,

10) pokrycie dachéw — materiaty ceramiczne lub ich imitacje, drewno; dopuszcza sie stosowanie

dachow pokrytych trawa,

11) kolorystyka elewacji i dachéw budynkow:

a) sciany — biel, jasne odcienie kremu i bezu; dla cegty — kolor naturalny; dla elementéw
drewnianych — nie okresla sie,

b) dachy — czarny, grafitowy, czerwony, brgzowy; dla elementéw drewnianych dopuszcza sie
naturalny kolor drewna,

. Wszelkie dziatania inwestycyjne w zakresie zagospodarowania terenéw wymienionych w ust. 1 nie
mogg naruszac ustalen zawartych w Rozdziale 1 i Il.

§ 38.

Wyznacza sie TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ | USLUGOWEJ oznaczone na Rysunku
planu symbolem 1-13MNUL1.
Ustala sie podstawowe przeznaczenie terenéw wymienionych w ust. 1 pod:

1)
2)
3)
4)

5)

lokalizacje zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, mieszkaniowo-ustugowej,

lokalizacje nieucigzliwych obiektéw ustugowych,

obiekty ustug publicznych,

utrzymanie istniejgcej zabudowy zagrodowej z mozliwoscig jej rozbudowy, przebudowy
i nadbudowy,

zielen urzadzona: zielence i skwery oraz zielen o charakterze izolacyjnym.

Ustala sie dopuszczalne przeznaczenie terendéw wymienionych w ust. 1 pod:

1)
2)
3)
4)
5)

nieoznaczone na Rysunku planu drogi wewnetrzne, ciggi piesze i pieszo-jezdne,
cieki wodne z obudowg biologiczng,

budynki gospodarcze, garaze, miejsca do parkowania, parkingi,

obiekty matej architektury,

obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej.

W terenach wymienionych w ust. 1 ustala sie nastepujgce zasady zagospodarowania terenu:

1)
2)

obowigzuje zakaz lokalizacji zabudowy w ukfadzie szeregowym i blizniaczym,
maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,80,
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3)
4)
5)
6)
7

7

minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,01,

maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 40%,

minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — 30%,

minimalna ustalana podziatem szeroko$¢ nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 18 m,

minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych:

a) dla zabudowy jednorodzinnej mieszkaniowej i mieszkaniowo-ustugowej potozonej w terenach
1MNU1 - 3MNU1, 5-13MNU1 — 500 m?,

b) dla zabudowy jednorodzinnej mieszkaniowej i mieszkaniowo-ustugowej w pozostatych
terenach — 600 m?,

c) dla zabudowy ustugowej (w tym rzemiosto) — 400 m2,

w czesci terenéw 1MNU1, 3MNU1, 4MNU1, 6MNU1, 7MNU1, 8MNU1, 9MNU1 obowigzujg

ograniczenia wynikajgce z potozenia w strefie ochrony sanitarnej 50 m lub w strefie ochrony

sanitarnej 150 m od cmentarza, zawarte w § 18.

5. Ustala sie zasady ksztattowania zabudowy w terenach wymienionych w ust. 1 (z zastrzezeniem

1)

2)

ustalen zawartych w § 9 ust. 2):

maksymalny rzut budynku nie moze przekracza¢ powierzchni 200 m?; dopuszcza sie zwiekszenie

maksymalnego rzutu budynku do 300 m2 dla dziatek wiekszych niz 1200 m2,

maksymalna ilos¢ kondygnacji:

a) dla budynkéw mieszkaniowych, mieszkaniowo-ustugowych, ustugowych (w tym rzemiosto):
3 kondygnacje nadziemne,

b) dla pozostatej zabudowy (w tym garazy i budynkéw gospodarczych): 2 kondygnacje
nadziemne,

¢) ilosci kondygnacji innych niz nadziemne nie okresla sie,

3) wysokos¢ zabudowy:

a) dla budynkéw mieszkaniowych, mieszkaniowo-ustugowych, ustugowych (w tym rzemiosto) —
nie moze przekracza¢ 12,0 m,

b) dla pozostatych budynkéw (w tym garazy i budynkéw gospodarczych) — nie moze
przekraczac 9,0 m,

c) dla pozostatych obiektéw budowlanych — nie okresla sie,

4) nie okresla sie kata nachylenia potaci dachowych dla budynkéw ustug publicznych, wiat i altan;

dla pozostatych budynkéw: dachy dwuspadowe Ilub wielospadowe, o jednakowym kagcie
nachylenia gtéwnych potaci dachu 27°-45°, o jednakowej dtugosci przeciwlegtych pofaci; dlugosé
kalenicy w przypadku dachow wielospadowych nie powinna by¢ mniejsza niz 1/3 dtugosci catego
dachu; dopuszcza sie stosowanie dachéw ptaskich dla garazy typu ,blaszak”,

5) w przypadku dobudowy garazu lub budynku gospodarczego do budynku mieszkalnego lub

ustugowego dopuszcza sie stosowanie dachow o innym kacie nachylenia potaci i przekrycie ich
dachami o spadku réownym lub mniejszym od spadku dachu gtéwnego,

6) dopuszcza sie doswietlenie poddasza lukarnami lub oknami potaciowymi; dachy lukarn nie moga

sie tgczy¢; fgczna dlugo$é lukarn znajdujgcych sie na jednej Scianie budynku nie moze
przekracza¢ 1/3 diugosci tej sciany; obowigzuje jedna forma lukarn na budynku; kat nachylenia
lukarn ma odpowiada¢ katowi nachylenia gtdwnych potaci dachowych z tolerancjg +/- 5%,

7) obowigzuje zakaz stosowania pofaci dachowych tworzgcych formy dwuspadowe przesunietych

wzajemnie w pionie lub poziomie,

8) wykonczenie elewacji budynkéw — tynk, kamien naturalny lub sztuczny, cegta, klinkier, drewno,
9) pokrycie dachéw — materiaty ceramiczne lub ich imitacje, drewno; dopuszcza sie stosowanie

dachéw pokrytych trawa,

10) kolorystyka elewacji i dachéw budynkéw:
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a) S$ciany — biel, jasne odcienie kremu i bezu; dla cegty — kolor naturalny; dla elementéw
drewnianych — nie okresla sie,

b) dachy — czarny (z wylgczeniem terenéw 3MNU1, 4MNU1), grafitowy (z wylgczeniem
terenéw 3MNU1, 4MNU1), czerwony, brgzowy; dla elementéw drewnianych dopuszcza sie
naturalny kolor drewna.

6. Wszelkie dziatania inwestycyjne w zakresie zagospodarowania terenéw wymienionych w ust. 1 nie
moga naruszac ustalen zawartych w Rozdziale 1 i Il.

§ 39.
Wyznacza si¢ TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ | USLUGOWEJ oznaczone na Rysunku
planu symbolem 1-62MNU2.
2. Ustala sie podstawowe przeznaczenie terenéw wymienionych w ust. 1 pod:
1) lokalizacje zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, mieszkaniowo-ustugowej,

=

2) lokalizacje nieucigzliwych obiektow ustugowych,
3) utrzymanie istniejgcej zabudowy zagrodowej z mozliwoscig jej rozbudowy, przebudowy
i nadbudowy,
4) obiekty ustug publicznych,
5) zieleh urzadzong: zielence i skwery oraz zielen o charakterze izolacyjnym.
3. Ustala sie dopuszczalne przeznaczenie terendw wymienionych w ust. 1 pod:

1) nieoznaczone na Rysunku planu drogi wewnetrzne, ciggi piesze i pieszo-jezdne,

2) cieki wodne z obudowg biologiczna,

3) budynki gospodarcze, garaze, miejsca do parkowania, parkingi,

4) obiekty matej architektury,

5) obiekty i urzgdzenia infrastruktury techniczne;.

4. W terenach wymienionych w ust. 1 ustala sie nastepujgce zasady zagospodarowania terenu:

1) obowigzuje zakaz lokalizacji zabudowy w ukfadzie szeregowym i blizniaczym,

2) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,50,

3) minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy — 0,01,

4) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 35%,

5) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — 40%,

6) minimalna ustalana podziatem szerokos¢ nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 18 m,

7) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych:

a) dla zabudowy jednorodzinnej mieszkaniowej i mieszkaniowo-ustugowej potozonej
w terenach IMNU2 — 3MNU2, 5MNU2, 6MNU2, 10MNU2, 11IMNU2, 13MNU2 - 15MNU?2,
17MNU2, 19MNU2 - 23MNU2, 25MNU2, 28MNU2 - 30MNU2, 34MNU2 - 37MNUZ2,
54MNU2 — 500 m?,

b) dla zabudowy jednorodzinnej mieszkaniowej i mieszkaniowo-ustugowej potozonej
w pozostatych terenach — 600 m?,

c) dla zabudowy ustugowej (w tym rzemiosto) — 400 m2,

8) w czesci terenéw 4MNU2, 5MNU2, 7MNU2, 9MNU2, 10MNU2, 11MNU2, 12MNU2, 13MNU?2,
15MNU2, 26MNU2, 50MNU2 obowigzujg ograniczenia wynikajgce z potozenia w strefie ochrony
sanitarnej 50 m lub w strefie ochrony sanitarnej 150 m od cmentarza, zawarte w § 18.

5. Ustala sie zasady ksztattowania zabudowy w terenach wymienionych w ust. 1 (z zastrzezeniem
ustalen zawartych w § 9 ust. 2):

1) maksymalny rzut budynku nie moze przekracza¢ powierzchni 200 m?2; dopuszcza sie zwiekszenie
maksymalnego rzutu budynku do 300 m? dla dziatek wigkszych niz 1200 m?,

2) maksymalna ilos¢ kondygnacii:

a) dla budynkow ustugowych (w tym rzemiosto): 3 kondygnacje nadziemne,
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b) dla budynkéw mieszkaniowych, mieszkaniowo-ustugowych: 2 kondygnacje nadziemne,

c) dla pozostatej zabudowy (w tym garazy i budynkéw gospodarczych): 2 kondygnacje
nadziemne,

d) ilosci kondygnaciji innych niz nadziemne nie okresla sie,

3) wysokos¢ zabudowy:

a) dla budynkéw mieszkaniowych, mieszkaniowo-ustugowych potozonych w terenach 1IMNUZ2,
8MNU2, 31MNU2, 40MNU2, 41MNU2 — nie moze przekracza¢ 9,0 m,

b) dla budynkéw mieszkaniowych, mieszkaniowo-ustugowych potozonych w pozostatych
terenach — nie moze przekracza¢ 12,0 m,

c) dla budynkéw ustugowych (w tym rzemiosto) — nie moze przekracza¢ 12,0 m,

d) dla pozostatych budynkéw (w tym garazy i budynkéw gospodarczych) — nie moze
przekraczac¢ 9,0 m,

e) dla pozostatych obiektéw budowlanych — nie okresla sie,

4) nie okresla sie kata nachylenia pofaci dachowych dla budynkéw ustug publicznych, wiat i altan;
dla pozostatych budynkéw: dachy dwuspadowe Ilub wielospadowe, o jednakowym kacie
nachylenia gtéwnych potaci dachu 27°-45°, o jednakowej dtugosci przeciwlegtych potaci; diugosé
kalenicy w przypadku dachow wielospadowych nie powinna by¢ mniejsza niz 1/3 dtugosci catego
dachu; dopuszcza sie stasowanie dachéw ptaskich dla garazy typu ,blaszak”,

5) w przypadku dobudowy garazu lub budynku gospodarczego do budynku mieszkalnego lub
ustugowego dopuszcza si¢ stosowanie dachow o innym kacie nachylenia potaci i przekrycie ich
dachami o spadku réwnym lub mniejszym od spadku dachu gtéwnego,

6) dopuszcza sie doswietlenie poddasza lukarnami lub oknami potaciowymi; dachy lukarn nie moga
sie fgczy¢; fgczna dlugosé lukarn znajdujgcych sie na jednej Scianie budynku nie moze
przekracza¢ 1/3 diugoséci tej sciany; obowigzuje jedna forma lukarn na budynku; kat nachylenia
lukarn ma odpowiadac¢ kgtowi nachylenia gtéwnych potaci dachowych z tolerancjg +/- 5%,

7) obowigzuje zakaz stosowania pofaci dachowych tworzgcych formy dwuspadowe przesunietych
wzajemnie w pionie lub poziomie,

8) wykonczenie elewacji budynkdéw — tynk, kamieh naturalny lub sztuczny, cegta, klinkier, drewno,

9) pokrycie dachéw — materiaty ceramiczne lub ich imitacje, drewno; dopuszcza sie stosowanie
dachow pokrytych trawa,
10) kolorystyka elewacji i dachéw budynkéw:

a) sSciany — biel, jasne odcienie kremu i bezu; dla cegly — kolor naturalny; dla elementéw
drewnianych — nie okresla sig,

b) dachy — czarny (z wylgczeniem terenéw 4MNU2, 5MNU2, 7MNU2, 9MNU2, 11MNUZ2,
12MNU2), grafitowy(z wytaczeniem terenéw 4MNU2, 5SMNU2, 7MNU2, 9MNU2, 11MNU?2,
12MNU2), czerwony, brgzowy; dla elementéw drewnianych dopuszcza sie naturalny kolor
drewna.

6. Wszelkie dziatania inwestycyjne w zakresie zagospodarowania terenéw wymienionych w ust. 1 nie

mogg haruszac¢ ustalen zawartych w Rozdziale 1 i Il.

§ 40.
1. Wyznacza sie TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ | USLUGOWEJ oznaczone na Rysunku
planu symbolem 1-35MNUS3.
2. Ustala sie podstawowe przeznaczenie terenéw wymienionych w ust. 1 pod:
1) lokalizacje zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, mieszkaniowo-ustugowe;,
2) lokalizacje nieucigzliwych obiektéw ustugowych,
3) utrzymanie istniejgcej zabudowy zagrodowej z mozliwoscig jej rozbudowy, przebudowy
i nadbudowy,
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4) w terenach 1IMNU3 - 4MNUS3 - lokalizacje budynkéw inwentarskich,

5) obiekty ustug publicznych,

6) zielen urzgdzonag: zielence i skwery oraz zielen o charakterze izolacyjnym.
3. Ustala sie dopuszczalne przeznaczenie terendw wymienionych w ust. 1 pod:

1) nieoznaczone na Rysunku planu drogi wewnetrzne, ciggi piesze i pieszo-jezdne,
2) cieki wodne z obudowg biologiczna,
3) budynki gospodarcze, garaze, miejsca do parkowania, parkingi,
4) obiekty matej architektury,
5) obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej.
4. W terenach wymienionych w ust. 1 ustala sie nastepujgce zasady zagospodarowania terenu:
1) obowigzuje zakaz lokalizacji zabudowy w ukfadzie szeregowym i blizniaczym,
2) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,40,

3) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,01,

4) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 30%,

5) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — 40%,

6) minimalna ustalana podziatem szeroko$¢ nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 18 m,
7) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych:

a) dla zabudowy jednorodzinnej mieszkaniowej i mieszkaniowo-ustugowej potozonej w terenach
7MNU3 — 9MNUS3, 11MNU3 — 500 m?,

b) dla zabudowy jednorodzinnej mieszkaniowej i mieszkaniowo-ustugowej potozonej
w pozostatych terenach — 600 m?,

c) dla zabudowy ustugowej (w tym rzemiosto) — 400 m2,

5. Ustala sie zasady ksztaltowania zabudowy w terenach wymienionych w ust. 1 (z zastrzezeniem

1

2)

3)

4)

ustalen zawartych w § 9 ust. 2):

maksymalny rzut budynku nie moze przekracza¢ powierzchni 200 m?; dopuszcza sie zwiekszenie

maksymalnego rzutu budynku do 300 m? dla dziatek wiekszych niz 1200 m?,

maksymalna ilos¢ kondygnac;ji:

a) dla budynkéw ustugowych (w tym rzemiosto): 3 kondygnacje nadziemne,

b) dla budynkéw mieszkaniowych, mieszkaniowo-ustugowych: 2 kondygnacje nadziemne,

c) dla pozostatej zabudowy (w tym garazy i budynkéw gospodarczych): 2 kondygnacje
nadziemne,

d) ilosci kondygnacji innych niz nadziemne nie okresla sie,

wysokosé zabudowy:

a) dla budynkéw mieszkaniowych, mieszkaniowo-ustugowych potozonych w terenach 1MNU3,
2MNU3, 3MNU3, 5MNU3, 6MNU3, 10MNU3, 12MNU3 - 18MNU3, 21MNU3, 23MNU3,
24MNU3, 25MNU3, 27MNU3, 28MNU3, 30MNU3, 31MNU3, 33MNU3 — nie moze przekraczac
9,0 m,

b) dla budynkéw mieszkaniowych, mieszkaniowo-ustugowych potozonych w pozostatych
terenach — nie moze przekraczac¢ 12,0 m,

¢) dla budynkéw ustugowych (w tym rzemiosto) — nie moze przekracza¢ 12,0 m,

d) dla pozostatych budynkéw (w tym garazy i budynkéw gospodarczych) — nie moze przekraczaé
9,0 m,

e) dla pozostatych obiektow budowlanych — nie okresla sie,

nie okresla sie kata nachylenia potaci dachowych dla budynkéw ustug publicznych, wiat i altan;

dla pozostatych budynkéw: dachy dwuspadowe Ilub wielospadowe, o jednakowym kacie

nachylenia gtéwnych potaci dachu 27°-45°, o jednakowej dtugosci przeciwlegtych pofaci; dlugosé
kalenicy w przypadku dachow wielospadowych nie powinna by¢ mniejsza niz 1/3 dtugosci catego
dachu; dopuszcza sie stasowanie dachéw ptaskich dla garazy typu ,blaszak”,
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5) w przypadku dobudowy garazu lub budynku gospodarczego do budynku mieszkalnego lub
ustugowego dopuszcza sie stosowanie dachéw o innym kacie nachylenia potaci i przekrycie ich
dachami o spadku réownym lub mniejszym od spadku dachu gtéwnego,

6) dopuszcza sie doswietlenie poddasza lukarnami lub oknami potaciowymi; dachy lukarn nie moga
sie fgczy¢; fgczna dlugosé lukarn znajdujgcych sie na jednej Scianie budynku nie moze
przekracza¢ 1/3 diugosci tej sciany; obowigzuje jedna forma lukarn na budynku; kat nachylenia
lukarn ma odpowiada¢ katowi nachylenia gtéwnych potaci dachowych z tolerancjag +/- 5%,

7) obowigzuje zakaz stosowania potaci dachowych tworzgcych formy dwuspadowe przesunietych
wzajemnie w pionie lub poziomie,

8) wykonczenie elewacji budynkéw — tynk, kamien naturalny lub sztuczny, cegta, klinkier, drewno,

9) pokrycie dachéw — materiaty ceramiczne lub ich imitacje, drewno; dopuszcza sie stosowanie
dachoéw pokrytych trawa,

10) kolorystyka elewacji i dachoéw budynkéw:

a) $ciany — biel, jasne odcienie kremu i bezu; dla cegty — kolor naturalny; dla elementéw
drewnianych — nie okresla sig,

b) dachy — czarny, grafitowy, czerwony, brgzowy; dla elementéw drewnianych dopuszcza sie
naturalny kolor drewna.

Wszelkie dziatania inwestycyjne w zakresie zagospodarowania terenéw wymienionych w ust. 1 nie

mogg naruszac¢ ustalen zawartych w Rozdziale 1 i Il.

§41.
Wyznacza sie TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ potozone w strefach zwigzanych
z wystepowaniem osuwisk nieaktywnych oraz zagrozen ruchami masowymi, oznaczone na
Rysunku planu symbolem 1-21M/g.
W terenach 1-21M/g obowigzujg ograniczenia wynikajace z potozenia w strefie wystepowania
osuwisk nieaktywnych oraz zagrozen ruchami masowymi (wg SOPO oraz badan z 2010 i 2013
r.) lub strefie o ograniczonej stabilnosci gruntéw przy skarpach osuwisk nieaktywnych (§ 20).
Dla terenéw 1-21M/g ustala sie nastepujgce podstawowe i dopuszczalne przeznaczenie terenu,
zasady zagospodarowania terenu oraz zasady ksztaltowania zabudowy:
1) dla terenu 1M/g — jak dla terenu 13MN2,
2) dla terenu 2M/g — jak dla terenu 59MN2,
3) dla terenu 3M/g — jak dla terenu 5SMNU3,
4) dla terenu 4M/g — jak dla terenu 26MNU2,
5) dla terenu 5M/g — jak dla terenu 49MN2,
6) dla terenu 6M/g — jak dla terenu 35MNU3,
7) dla terenu 7M/g — jak dla terenu 54MN2,
8) dla terenu 8M/g — jak dla terenu 50MN2,
9) dla terenu 9M/g — jak dla terenu 53MN2,
10) dla terenu 10M/g — jak dla terenu 20MNU3,
11) dla terenu 11M/g — jak dla terenu 56MN2,
12) dla terenu 12M/g — jak dla terenu 47MN2,
13) dla terenu 13M/g — jak dla terenu 47MN2,
14) dla terenu 14M/g — jak dla terenu 19MN2,
15) dla terenu 15M/g — jak dla terenu 63MN2,
16) dla terenu 16M/g — jak dla terenu 35MN2,
17) dla terenu 17M/g — jak dla terenu 25MN2,
18) dla terenu 18M/g — jak dla terenu 62MN2,
19) dla terenu 19M/g — jak dla terenu 61MN2,
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20) dla terenu 20M/g — jak dla terenu 47MN2,

21) dla terenu 21M/g — jak dla terenu 47MNZ2.

Wszelkie dziatania inwestycyjne w zakresie zagospodarowania terenéw wymienionych w ust. 1 nie
moga naruszac ustalen zawartych w Rozdziale 1 i Il.

§42.

Wyznacza sie TERENY ISTNIEJACEJ ZABUDOWY polozone w strefach zwigzanych

z wystepowaniem osuwisk aktywnych ciagle i okresowo oraz terenéw wskazanych do

wylaczenia z zabudowy, oznaczone na Rysunku planu symbolem 1-15MX.

W terenach 1-15MX obowigzujg ograniczenia wynikajace z potozenia w strefie wystepowania

osuwisk aktywnych ciggle i okresowo oraz strefie terenéw wskazanych do wylaczenia

z zabudowy (wg SOPO oraz badan z 2010 i 2013r.) lub strefie o ograniczonej stabilnosci

gruntow przy skarpach osuwisk aktywnych ciagle i okresowo (§ 19).

Ustala sie podstawowe przeznaczenie terenu 1-15MX pod utrzymanie istniejgcej zabudowy.

W terenach tych obowigzujg nastepujgce zasady:

1) obowigzuje zakaz realizacji nowej zabudowy oraz odbudowy, rozbudowy i nadbudowy zabudowy
istniejace;j,

2) dopuszcza sie przebudowe istniejgcej zabudowy,

3) modernizacja, budowa i przebudowa drég oraz sieci infrastruktury technicznej, zgodnie
Z ustaleniami zawartymi w § 19,

4) dopuszcza sie zmiane funkcji z mieszkaniowej na mieszkaniowo-ustugowa lub ustugowa,

5) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 600 m?,

6) utrzymuje sie istniejgce w dniu wejscia planu w zycie wskazniki intensywnosci zabudowy,
wskaznik powierzchni biologicznie czynnej, wskaznik powierzchni zabudowy. Ze wzgledu na
specyfike terenu nie ustala sie ilodci miejsc do parkowania.

Wszelkie dziatania inwestycyjne w zakresie zagospodarowania terenéw wymienionych w ust. 1 nie

mogg naruszac¢ ustalen zawartych w Rozdziale 1 i Il.

§43.

Wyznacza sie TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ potozone w obszarze szczegélnhego

zagrozenia powodzig oznaczone na Rysunku planu symbolem 1-9M/z.

W terenach 1-9M/z obowigzujg przepisy dotyczgce obszaru szczegdlnego zagrozenia powodzig

okre$lone w § 16.

Ustala sie podstawowe przeznaczenie terenu 1-9M/z pod utrzymanie istniejgcej zabudowy. W

terenach tych obowigzujg nastepujgce zasady:

1) obowigzuje zakaz realizacji nowej zabudowy oraz rozbudowy istniejgcej zabudowy; dopuszcza
sie remont i przebudowe istniejgcej zabudowy,

2) dopuszcza sie zmiane funkcji na zabudowe mieszkaniowo-ustugowg lub ustugows,

3) utrzymuje sie istniejgce w dniu wejscia planu w zycie wskazniki intensywnosci zabudowy,
wskaznik powierzchni biologicznie czynnej, wskaznik powierzchni zabudowy.

W przypadku zwolnienia z zakazéw wymienionych w § 16 obowigzujg ustalenia:

1) dla terenu 1M/z —jak dla terenu 37MNU2,

2) dla terenu 2M/z — jak dla terenu 65MN2,

3) dla terenu 3M/z — jak dla terenu 65MN2,

4) dla terenu 4M/z — jak dla terenu 48MN2,

5) dla terenu 5M/z — jak dla terenu 34MNU2,

6) dla terenu 6- 9M/z — jak dla terenu 57MNU2.
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Wszelkie dziatania inwestycyjne w zakresie zagospodarowania terenéw wymienionych w ust. 1 nie
moga naruszac ustaleh zawartych w Rozdziale | i Il

§ 44.

Wyznacza sie TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ WIELORODZINNEJ oznaczone na
Rysunku planu symbolem 1-3MW.

Ustala sie podstawowe przeznaczenie terenéw wymienionych w ust. 1 pod:

1) zabudowe mieszkaniowg wielorodzinng,

2) zielen urzgdzona: zielence i skwery oraz zielen o charakterze izolacyjnym.

Ustala sie dopuszczalne przeznaczenie terendw wymienionych w ust. 1 pod:

1)
2)
3)
4)
5)
6)

nieoznaczone na Rysunku planu drogi wewnetrzne, ciggi piesze i pieszo-jezdne,
obiekty matej architektury,

ustugi handlu,

parkingi i miejsca do parkowania,

garaze,

obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej.

Dopuszcza sie przebudowe i nadbudowe istniejgcych obiektéw.
W terenach 1-3MW ustala sie nastepujgce zasady zagospodarowania terenu:

1)
2)
3)
4)
5)
6)
7

obowigzuje zakaz budowy nowych budynkéw mieszkaniowych,

maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 1,0,

minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,03,

maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 25%,

minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — 50%,

minimalna ustalana podziatem szeroko$¢é nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 18 m,
minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 600 m?2.

Ustala sie zasady ksztaltowania zabudowy w terenach wymienionych w ust. 1 (z zastrzezeniem
ustalen zawartych w § 9 ust. 2):

1)

2)

3)
4)

5)

6)
7

maksymalna ilos¢ kondygnac;ji:

a) dla budynkéw mieszkaniowych — 5 kondygnacji nadziemnych,

b) dla pozostatej zabudowy — 1 kondygnacja nadziemna,

c) ilosci kondygnacji innych niz nadziemne nie okre$la sie,

wysokos¢ zabudowy:

a) dla budynkéw mieszkaniowych wielorodzinnych — nie moze przekracza¢ 15,0 m,

b) dla pozostatych budynkéw — nie moze przekracza¢ 9,0 m,

c) dla pozostatych obiektéw budowlanych — nie okresla sie,

maksymalny rzut budynku ustugowego - 300 m?,

dachy:

a) w terenie IMW, 2MW - plaskie,

b) w terenie 3MW — wielospadowe o jednakowym kacie nachylenia gtéwnych pofaci dachu
27°-45°, o jednakowej dlugosci przeciwlegtych potaci lub dachy ptaskie,

dopuszcza sie doswietlenie poddasza lukarnami lub oknami potaciowymi; dachy lukarn nie moga

sie tgczyé; tgczna dlugosé lukarn znajdujgcych sie na jednej Scianie budynku nie moze

przekracza¢ 1/3 dlugosci tej sciany; obowigzuje jedna forma lukarn na budynku; kat nachylenia

lukarn ma odpowiadac¢ kgtowi nachylenia gtéwnych potaci dachowych z tolerancjag +/- 5%,

wykonczenie elewacji budynkdéw — tynk, kamien naturalny lub sztuczny, cegta, klinkier, drewno,

pokrycie dachoéw — materiaty ceramiczne lub ich imitacje, blacha; dopuszcza sie stosowanie

innych materiatow,
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8) kolorystyka elewaciji i dachéw budynkoéw:
a) sciany — kolory pastelowe; dla cegly — kolor naturalny dla elementéw drewnianych — nie
okresla sie,
b) dachy — czarny, grafitowy, brgzowy, czerwony.
Wszelkie dziatania inwestycyjne w zakresie zagospodarowania terenéw wymienionych w ust. 1 nie
mogg naruszac¢ ustalen zawartych w Rozdziale 1 i Il.

§ 45.

Wyznacza sie TERENY ZABUDOWY ZAGRODOWEJ oznaczone na Rysunku planu symbolem RM.

Ustala sie podstawowe przeznaczenie terenéw wymienionych w ust. 1 pod:

1) lokalizacje zabudowy zagrodowej,

2) lokalizacje budynkdw i urzgdzen stuzacych produkgcji rolniczej,

3) zielen urzadzona: zielence i skwery oraz zielen o charakterze izolacyjnym.

Ustala sie dopuszczalne przeznaczenie terenéw wymienionych w ust. 1 pod:

1) nieoznaczone na Rysunku planu drogi wewnetrzne, ciggi piesze i pieszo-jezdne,

2) obiekty matej architektury,

3) obiekty i urzadzenia infrastruktury techniczne;.

W terenach wymienionych w ust. 1 ustala sie nastepujgce zasady zagospodarowania terenu:

1) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,3,

2) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,01,

3) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 30%,

4) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — 60%,

5) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 1200 m?,

6) minimalna ustalana podziatem szeroko$é nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 18 m.

W terenach RM obowigzujg zasady ksztattowania zabudowy (z zastrzezeniem ustalen zawartych § 9

ust. 2):

1) maksymalny rzut budynku nie moze przekracza¢ powierzchni 200 m?; dopuszcza sie zwiekszenie
maksymalnego rzutu budynku do 300 m? dla dziatek wiekszych niz 1200 m?,

2) maksymalna ilos¢ kondygnacji — 2 kondygnacje nadziemne; ilosci kondygnacji innych niz
nadziemne nie okresla sie,

3) wysokos¢ zabudowy:

a) dla budynkéw mieszkalnych i inwentarskich oraz budynkéw i i urzadzen stuzacych produkgciji
rolniczej — nie moze przekracza¢ 9,0 m,

b) dla pozostatych budynkéw — nie moze przekracza¢ 7,0 m,

c) dla pozostatych obiektéw budowlanych — nie okresla sie,

4) dachy dwuspadowe lub wielospadowe, o jednakowym kagcie nachylenia gtéwnych potaci dachu
37°-45°, o jednakowej dtugosci przeciwlegtych potaci; dlugo$¢ kalenicy w przypadku dachow
wielospadowych nie powinna by¢ mniejsza niz 1/3 dtugosci catego dachu; dopuszcza sie
stosowanie dachow ptaskich dla garazy typu ,blaszak”; nie okresla sie kata nachylenia potaci
dachowych dla wiat i altan,

5) w przypadku dobudowy garazu lub budynku gospodarczego do budynku mieszkalnego lub
ustugowego dopuszcza sie stosowanie dachéw o innym kacie nachylenia potaci i przekrycie ich
dachami o spadku réownym lub mniejszym od spadku dachu gtéwnego,

6) dopuszcza sie doswietlenie poddasza lukarnami lub oknami potaciowymi; dachy lukarn nie mogg
sie fgczy¢; fgczna dlugo$é lukarn znajdujgcych sie na jednej $cianie budynku nie moze
przekracza¢ 1/3 diugosci tej Sciany; obowigzuje jedna forma lukarn na budynku; kat nachylenia
lukarn ma odpowiadac¢ katowi nachylenia gtéwnych potaci dachowych z tolerancjag +/- 5%,

7) obowigzuje zakaz stosowania potaci dachowych tworzgcych formy dwuspadowe przesunietych
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wzajemnie w pionie lub poziomie,
8) wykonczenie elewacji budynkéw — tynk, kamien naturalny lub sztuczny, cegta, klinkier, drewno,
9) pokrycie dachéw — materiaty ceramiczne lub ich imitacje, drewno; dopuszcza sie stosowanie
dachow pokrytych trawa.
10) kolorystyka elewac;ji i dachéw budynkow:
a) Sciany — biel, jasne odcienie kremu i bezu; dla elementéw drewnianych — nie okresla sie,
b) dachy - czarny, grafitowy, czerwony, brgzowy, zielony; dla elementéw drewnianych
dopuszcza sie naturalny kolor drewna.
Wszelkie dziatania inwestycyjne w zakresie zagospodarowania terenéw wymienionych w ust. 1 nie
moga naruszac ustalen zawartych w Rozdziale 1i Il.

§ 46.

Wyznacza sie TERENY USLUG PUBLICZNYCH oznaczone na Rysunku planu symbolem 1-2UP, 4-

13UP.

Ustala sie podstawowe przeznaczenie terenow 1-2UP, 4-13UP pod:

1) ustugi publiczne,

2) zielen urzadzong: zielence i skwery oraz zielen o charakterze izolacyjnym.

Ustala sie dopuszczalne przeznaczenie terenéw 1-2UP, 4-13UP pod:

1) prowadzenie dziatalnosci ustugowej jako ustugi towarzyszgcej funkcji podstawowej na
powierzchni nie przekraczajgcej 15% powierzchni uzytkowej budynku z zakresu ustug
publicznych,

2) ustugi handlu i gastronomii,

3) budynki gospodarcze, garaze,

4) place manewrowe, miejsca do parkowania, parkingi stuzgce obstudze obiektéw zlokalizowanych
w obrebie danego terenu,

5) nieoznaczone na Rysunku planu drogi wewnetrzne, ciggi piesze i pieszo-jezdne,

6) obiekty matej architektury,

7) obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej,

8) w terenie 9UP - ogniwa fotowoltaiczne w tym zaliczone do przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie
znaczgco oddziatywaé na srodowisko.

Ustala sie nastepujgce zasady zagospodarowania terenu:

1) maksymalny wskaznik intensywno$ci zabudowy:

a) w terenie 2UP -0,1,

b) w terenie 13UP -0,2,

c) wterenie 1UP, 10UP - 0,4,

d) w terenie 6UP, 8UP, 9UP, 11UP, 12UP - 0,7,

e) wterenie 4UP, 7UP - 2,0,

f) wterenie 5UP - 3,0,

2) minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy — 0,01,

3) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — nie okresla sie,

4) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej:

a) w terenie 4UP — utrzymuje sie istniejacy wskaznik powierzchni biologicznie czynnej,

b) w terenie 5UP, 7TUP — 10%,

c) wterenie QUP — 30%,

d) w terenie 1UP, 6UP, 8UP, 11UP, 12UP, 10UP, 13UP — 50%; dopuszcza sie zmniejszenie
powierzchni biologicznie czynnej do 20% w przypadku realizacji boisk o nawierzchni innej
niz trawiasta oraz w przypadku realizacji nowych obiektow sportowych,

e) w terenie 2UP — 90%,
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5) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych:

a) dla ustug publicznych — 600 m?,

b) dla ustug handlu i gastronomii - 200 m2,

6) minimalna ustalana podziatem szeroko$é nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 18 m,

7) dla nowo realizowanych oraz rozbudowywanych obiektéw z zakresu przeznaczenia
podstawowego oraz dla obiektéw ustug handlu i gastronomii, ustala sie obowigzek zapewnienia
miejsc do parkowania (w tym miejsca realizowane w garazach) w ilosci minimum 1 miejsce na 2
zatrudnionych oraz dodatkowo minimum 2 miejsca na 100 m? powierzchni uzytkowej,

8) w czesci terendw 4UP, 13UP, 9UP obowigzujg ograniczenia wynikajgce z potozenia w strefie
ochrony sanitarnej 50 m lub w strefie ochrony sanitarnej 150 m od cmentarza, zawarte
w § 18.

Ustala sie zasady ksztaltowania zabudowy (z zastrzezeniem ustaleh zawartych w § 9 ust. 2):

1) budynki mogg byc realizowane jako wielo- lub jednofunkcyjne,

2) maksymalna ilos¢ kondygnacji nadziemnych:

a) dla ustug publicznych — 3,

b) dla ustug handlu i gastronomii — 1,

3) ilosci kondygnaciji podziemnych nie okresla sieg,

4) wysoko$¢ zabudowy:

a) dla budynkéw z zakresu uzytkowania podstawowego — nie moze przekracza¢ 12,0 m;
dopuszcza sie zwiekszenie wysokosci do 15,0 m dla obiektéw sportowych typu hale,
baseny,

b) dla budynkéw ustug handlu i gastronomii — nie moze przekracza¢ 9,0 m,

¢) dla pozostatych budynkéw (w tym garazy i budynkéw gospodarczych) — nie moze
przekraczac 9,0 m,

d) dla pozostatych obiektéw budowlanych — nie okresla sie,

5) dla obiektdw ustug publicznych dopuszcza sie indywidualng formg zabudowy,

6) dla obiektéw ustug handlu i gastronomii:

a) maksymalny rzut budynku - 20 m?, dla zespotu budynkéw — 120 m?,

b) nie okresla sie kagta nachylenia potaci dachowych dla wiat i altan; dla pozostatych budynkéw:
dachy dwuspadowe lub wielospadowe, o jednakowym kacie nachylenia gtownych potaci
dachu 27°-45°, o jednakowej dtugosci przeciwlegtych potaci, lub dachy ptaskie,

c) dopuszcza sie doswietlenie poddasza lukarnami lub oknami pofaciowymi; dachy lukarn nie
mogg sie tgczyc¢; tgczna dtugosc¢ lukarn znajdujgcych sie na jednej Scianie budynku nie moze
przekracza¢ 1/3 dlugosci tej Sciany; obowigzuje jedna forma lukarn na budynku; kat
nachylenia lukarn ma odpowiada¢ katowi nachylenia gtéwnych potaci dachowych
z tolerancjg +/- 5%,

d) wykonczenie budynkéw — tynk, kamien naturalny lub sztuczny, cegta, klinkier, drewno,

e) pokrycie dachoéw — materiaty ceramiczne lub ich imitacje, drewno,

f)  kolorystyka elewaciji i dachéw budynkéw — nie okresla sie.

Wszelkie dziatania inwestycyjne w zakresie zagospodarowania terenéw wymienionych w ust. 1 nie

mogg naruszac¢ ustalen zawartych w Rozdziale 1 i Il.

§47.
Wyznacza sie TERENY UStUG PUBLICZNYCH oznaczone na Rysunku planu symbolem 3UP.
Ustala sie podstawowe przeznaczenie terenéw 3UP pod:
1) utrzymanie istniejgcej zabudowy,
2) ustugi kultury,
3) skansen,
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N

4) zielen urzadzona: zielence i skwery oraz zielen o charakterze izolacyjnym.

Ustala sie dopuszczalne przeznaczenie terenéw 3UP pod:

1) mieszkania zwigzane z przeznaczeniem podstawowym,

2) prowadzenie dziatalnosci ustugowej jako ustugi towarzyszacej funkcji podstawowej w istniejgcych
obiektach,

3) budynki gospodarcze, garaze,

4) miejsca do parkowania, parkingi,

5) nieoznaczone na Rysunku planu drogi wewnetrzne, ciagi piesze i pieszo-jezdne,

6) obiekty matej architektury,

7) obiekty i urzadzenia infrastruktury techniczne;.

Dopuszcza sie odtworzenie muréw obronnych w ich historycznym zarysie.

W czesci terenow 3UP obowigzujg ograniczenia wynikajgce z potozenia w strefie ochrony

sanitarnej 50 m lub w strefie ochrony sanitarnej 150 m od cmentarza, zawarte w § 18.

Ustala sie nastepujgce zasady zagospodarowania terenu oraz zasady ksztalttowania zabudowy:

1) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych, minimalny wskaznik
powierzchni biologicznie czynnej, minimalny i maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy,
maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy, miejsca do parkowania — nie ustala sie ze wzgledu
na specyfike terenu,

2) obowigzujg ograniczenia wynikajgce z wpisdw poszczegodlnych obiektoéw oraz catego obszaru do
rejestru zabytkéw.

Wszelkie dziatania inwestycyjne w zakresie zagospodarowania terenéw wymienionych w ust. 1 nie

mogg naruszac¢ ustalen zawartych w Rozdziale 1 i Il.

§ 48.

Wyznacza sie TERENY USLUG oznaczone na Rysunku planu symbolem 1-22U1.

Wyznacza sie¢ TERENY USLUG potozone w strefach zwigzanych z wystepowania osuwisk

nieaktywnych oznaczone na Rysunku planu symbolem U/g.

Ustala sie podstawowe przeznaczenie terenu 21Ul pod zielen urzadzong. Obowigzuje zakaz

realizacji nowej zabudowy. Utrzymuje sie istniejagcg w dniu wejscia planu w zycie zabudowe

z zakazem jej rozbudowy i nadbudowy. Utrzymuje sie istniejgce w dniu wejscia planu w zycie

wskazniki intensywno$ci zabudowy, wskaznik powierzchni biologicznie czynnej, wskaznik

powierzchni zabudowy oraz wskaznik miejsc do parkowania. Minimalna powierzchnia nowo
wydzielanych dziatek budowlanych — 1000 m2,

W terenie 21U1 dopuszcza sie w istniejgcej zabudowie lokalizacje mieszkan dla obstugi i dozoru.

W przypadku wykreslenia ztoza (lub jego czesci) z bilansu zasobéw kopalnych, ustala sie zasady

zagospodarowania i zasady ksztattowania zabudowy terendw:

1) 21U1 - jak dla terenu 2U1,

Ustala sie podstawowe przeznaczenie terendw wymienionych w ust. 1 (z wytgczeniem terendow

21U1) pod:

1) budynki ustugowe,

2) bazy, skiady,

3) wterenie 12U1 — boisko sportowe,

4) zielen urzgdzona: zielence i skwery oraz zielen o charakterze izolacyjnym.

5) ustala sie podstawowe i dopuszczalne przeznaczenie terenu U/g oraz zasady zagospodarowania
terenu i ksztaltowania zabudowy jak dla terenu 1U1l. W terenie U/g obowigzujg ograniczenia
wynikajgce z potozenia w strefie wystepowania osuwisk nieaktywnych oraz zagrozen
ruchami masowymi (wg SOPO oraz badan z 2010 i 2013 r.) zawarte w § 20.
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7.

Ustala sie dopuszczalne przeznaczenie terendw wymienionych w ust. 1 (z wylgczeniem terenu
21U1) pod:

1)
2)
3)
4)
5)
6)

realizacje funkcji mieszkaniowej w obiektach ustugowych,

w terenach 8U1, 11U1, 13U1 — ustugi publiczne,

nieoznaczone na Rysunku planu drogi wewnetrzne, ciggi piesze i pieszo-jezdne,
budynki gospodarcze, garaze,

miejsca do parkowania, parkingi,

obiekty i urzadzenia infrastruktury techniczne;.

W terenach wymienionych w ust. 1 (z wylgczeniem terenu 21Ul ustala sie nastepujgce zasady
zagospodarowania terenu:

1)
2)

3)

4)

5)

6)
7
8)

9)

obowigzuje zakaz lokalizacji zabudowy mieszkaniowej i zagrodowej,

maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy:

a) w terenie 4U1, 6U1 - 0,20,

b) w terenie 14U1, 20Ul - 0,30,

c) w terenie 1U1, 2U1, 3U1, 7U1, 8U1, 12U1, 13U1, 18U1, - 0,40,

d) w terenie 5U1, 9U1, 19U1 - 0,50,

e) w terenie 10U1, 15U1, 22U1- 0,60,

f) wterenie 16U1 - 0,80,

g) wterenie 17U1 - 1,0,

h) w terenie 11U1 - 1,3,

minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,01,

maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy:

a) wterenie 12U1 — 20%,

b) w terenie 1U1, 2U1, 3U1, 4U1, 5U1, 6U1, 7U1, 8U1, 10U1, 13U1, 14U1, 15U1, 19U1, 20U1-
30%,

c) w terenie 9U1, 11U1, 16U1, 17U1, 19U1, 22U1 — 50%,

minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego:

a) wterenie 11U1, 12U1, 13U1, 17U1, 18U1 — 10%,

b) w terenie 9U1 — 20%,

c) wterenie 8U1, 22U1 — 30%,

d) wterenie 1U1, 3U1, 6U1, 10U1, 15U1, 16U1, 19U1, 20U1- 40%,

e) wterenie 2U1, 4U1, 5U1, 7U1, 14U1 — 50%,

minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 400 m?,

minimalna szerokos¢ nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 18 m,

dla nowo realizowanych oraz rozbudowywanych obiektéw 2z zakresu przeznaczenia

podstawowego w terenach 1-20U1, 22U1 oraz ustug publicznych w terenie 8U1, 11U1, 13U1,

ustala sie obowigzek zapewnienia miejsc do parkowania w ilosci minimum 1 miejsce na 2

zatrudnionych oraz dodatkowo: w terenie 16U1 - minimum 2 miejsca na 100 m? powierzchni

uzytkowej, w pozostatych terenach - minimum 3 miejsca na 100 m? powierzchni uzytkowej,

w czeéci terenéw  7U1, 8U1, 15U1 obowigzujg ograniczenia wynikajgce z potozenia w strefie

ochrony sanitarnej 50 m lub w strefie ochrony sanitarnej 150 m od cmentarza, zawarte

w § 18.

W terenach wymienionych w ust. 1 (z wytgczeniem terenu 21U1) ustala sie nastepujgce zasady
ksztattowania zabudowy (z zastrzezeniem ustalen zawartych w § 9 ust. 2:

1)
2)

maksymalna ilo$¢ kondygnaciji — 3 kondygnacje nadziemne,

wysokosé zabudowy:

a) dla budynkéw ustugowych (poza terenem 6U1) — nie moze przekracza¢ 12,0 m,
b) dla budynkéw ustugowych w terenie 6U1 — nie moze przekracza¢ 9,0 m,
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10.

4.

c) dla pozostaltych budynkéw - nie moze przekracza¢ 9,0 m przy dachu dwu lub
wielospadowym o kacie nachylenia gtéwnych potaci dachu 37°-45° lub nie moze przekraczaé
7,0 m przy dachu ptaskim,

d) dla pozostatych obiektéw budowlanych — nie okresla sie,

3) kat nachylenia potaci dachowych — nie okre$la sie,

4) dopuszcza sie doswietlenie poddasza lukarnami lub oknami potaciowymi; dachy lukarn nie mogag
sie tgczyé; tgczna dlugosé lukarn znajdujgcych sie na jednej $cianie budynku nie moze
przekracza¢ 1/3 dtugosci tej sciany; obowigzuje jedna forma lukarn na budynku; kat nachylenia
lukarn ma odpowiada¢ katowi nachylenia gtéwnych potaci dachowych z tolerancjg +/- 5%,

5) obowigzuje zakaz stosowania potfaci dachowych tworzacych formy dwuspadowe przesunietych
wzajemnie w pionie lub poziomie,

6) wykonczenie elewacji budynkéw — tynk, kamien naturalny lub sztuczny, szkito, cegta, klinkier,
drewno,

7) pokrycie dachéw — materiaty ceramiczne lub ich imitacje, blacha, drewno,

8) kolorystyka elewaciji i dachéw budynkow:

a) sciany — biel, jasne odcienie kremu i bezu; dla cegly — kolor naturalny; dla elementéw
drewnianych — nie okresla sie,

b) dachy — czarny, grafitowy, czerwony, brgzowy; dla elementéw drewnianych dopuszcza sie
naturalny kolor drewna.

Wszelkie dziatania inwestycyjne w zakresie zagospodarowania terenéw wymienionych w ust. 1 nie

moga naruszac ustalen zawartych w Rozdziale 1 i Il.

§ 49.
Wyznacza sie TERENY USLUG oznaczone na Rysunku planu symbolem 1-6U2.
Ustala sie podstawowe przeznaczenie terenéw wymienionych w ust. 1 pod:
1) nieucigzliwe obiekty ustugowe,
2) ustugi zaliczone do przedsiewzie¢ moggcych potencjalnie znaczgco oddziatywac na srodowisko,
3) sktady, magazyny,
4) zielen urzadzona.
Ustala sie dopuszczalne przeznaczenie terendw wymienionych w ust. 1 pod:
1) nieoznaczone na Rysunku planu drogi wewnetrzne, ciggi piesze i pieszo-jezdne,
2) miejsca do parkowania, parkingi,
3) budynki gospodarcze, garaze,
4) obiekty matej architektury,
5) obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej,
6) ogniwa fotowoltaiczne w tym zaliczone do przedsiewzie¢ moggcych potencjalnie znaczgco
oddziatywac¢ na srodowisko.
W terenach wymienionych w ust. 1 ustala sie nastepujgce zasady zagospodarowania terenu:
1) obowigzuje zakaz lokalizacji zabudowy mieszkaniowej i zagrodowej,
2) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy:
a) wterenie 2U2, 3U2, 4U2, 5U2 - 0,60,
b) w terenie 1U2, 6U2 — 0,80,
3) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,01,
4) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy:
a) wterenie 6U2 —80%,
b) w pozostatych terenach — 40%,
5) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej
a) wterenie 2U2, 3U2, 6U2 — 10%,
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b) w terenie 1U2, 4U2, 5U2 — 30%,

6) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 400 m?,

7) minimalna ustalana podziatem szeroko$é nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 18 m,

8) dla nowo realizowanych oraz rozbudowywanych obiektéw z zakresu przeznaczenia
podstawowego, ustala sie obowigzek zapewnienia miejsc do parkowania w ilosci minimum
1 miejsce na 2 zatrudnionych oraz dodatkowo minimum 3 miejsca na 100 m? powierzchni
uzytkowej; dopuszcza sie ograniczenie miejsc do parkowania o 50% dla obiektow typu magazyny
lub sktady,

9) w czesci terenu 2U2 obowigzujg ograniczenia wynikajgce z potozenia w strefie ochrony
sanitarnej 50 m lub w strefie ochrony sanitarnej 150 m od cmentarza, zawarte w § 18.

W terenach wymienionych w ust. 1 ustala sie nastepujgce zasady ksztaltowania zabudowy

(z zastrzezeniem ustalen zawartych w § 9 ust. 2):

1) maksymalna dtugos¢ elewacji budynku lub zespotu potgczonych budynkéw nie moze by¢ wieksza
niz 30 m,

2) maksymalna ilo$¢ kondygnaciji — 3 kondygnacje nadziemne,

3) wysokos¢ zabudowy:

a) dla budynkéw ustugowych — nie moze przekraczac¢ 12,0 m,
b) dla pozostatych budynkéw — nie moze przekraczaé¢ 9,0 m,
¢) dla pozostatych obiektéw budowlanych — nie okresla sie,

4) kat nachylenia potaci dachowych — nie okresla sie,

5) dopuszcza sie doswietlenie poddasza lukarnami lub oknami poftaciowymi; dachy lukarn nie mogg
sie fgczy¢; fgczna dlugosé lukarn znajdujgcych sie na jednej $cianie budynku nie moze
przekracza¢ 1/3 dlugosci tej sciany; obowigzuje jedna forma lukarn na budynku; kat nachylenia
lukarn ma odpowiadac¢ kgtowi nachylenia gtéwnych potaci dachowych z tolerancjag +/- 5%,

6) wykonczenie elewacji budynkéw — tynk, kamien naturalny lub sztuczny, szkto, cegta, klinkier,
drewno,

7) pokrycie dachéw — materiaty ceramiczne lub ich imitacje, blacha, drewno,

a) Sciany — biel, jasne odcienie kremu i bezu; dla cegty — kolor naturalny; dla elementéw
drewnianych — nie okresla sig,

b) dachy — czarny, grafitowy, brgzowy; dla elementéw drewnianych dopuszcza sie naturalny
kolor drewna.

Wszelkie dziatania inwestycyjne w zakresie zagospodarowania terenéw wymienionych w ust. 1 nie

mogg naruszac¢ ustalen zawartych w Rozdziale 1 i Il.

§ 50.

Wyznacza sie TERENY USLUG oznaczone na Rysunku planu symbolem U3.
Ustala sie podstawowe przeznaczenie terenu oznaczonego symbolem U3 pod:

1) ustugi turystyki, sportu i rekreaciji,

2) ogniwa fotowoltaiczne w tym zaliczone do przedsiewzie¢ moggcych potencjalnie znaczgco

oddziatywa¢ na srodowisko,

3) zieleh urzadzona: zielence i skwery oraz zielen o charakterze izolacyjnym.
Ustala sie dopuszczalne przeznaczenie terenu U3 pod:

1) nieoznaczone na Rysunku planu drogi wewnetrzne, ciggi piesze i pieszo-jezdne,
2) miejsca parkingowe, parkingi,

3) budynki gospodarcze, garaze,

4) obiekty matej architektury,

5) obiekty i urzadzenia infrastruktury techniczne;.

. W terenie U3 ustala sie nastepujgce zasady zagospodarowania terenu:
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1) obowigzuje zakaz lokalizacji zabudowy mieszkaniowej i zagrodowej,

2) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,50,

3) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,01,

4) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 45%,

5) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — 40%,

6) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 400 m?,

7) minimalna ustalana podziatem szeroko$¢ nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 18 m,

8) dla nowo realizowanych oraz rozbudowywanych obiektéw =z zakresu przeznaczenia
podstawowego ustala sie obowigzek zapewnienia miejsc do parkowania (w tym miejsca
realizowane w garazach) w ilosci — minimum 3 miejsca na 100 m2 powierzchni uzytkowej.

W terenie U3 ustala sie nastepujgce zasady ksztaltowania zabudowy (z zastrzezeniem ustalen

zawartych w § 9 ust. 2:

1) maksymalna ilo$¢ kondygnacji — 3 kondygnacje nadziemne,

2) wysokos¢ zabudowy:

a) dla budynkéw ustugowych — nie moze przekracza¢é 12,0 m przy dachu dwu lub
wielospadowym o kacie nachylenia gtéwnych pofaci dachu 37°-45° lub 9,5 m przy dachu
ptaskim,

b) dla pozostatych budynkéw — nie moze przekraczaé 10,0 m przy dachu dwu lub

wielospadowym o kacie nachylenia gtéwnych potaci dachu 37°-45° lub nie moze przekracza¢
7,0 m przy dachu ptaskim,
c) dla pozostatych obiektéw budowlanych — nie okresla sig,

3) dach z kalenicg rownolegta do dtuzszego boku budynku,

4) dopuszcza sie doswietlenie poddasza lukarnami lub oknami potaciowymi; dachy lukarn nie moga
sie tgczy¢; tgczna dlugodé lukarn znajdujgcych sie na jednej $cianie budynku nie moze
przekracza¢ 1/3 dtugoéci tej Sciany; obowigzuje jedna forma lukarn na budynku; kat nachylenia
lukarn ma odpowiada¢ katowi nachylenia gtdwnych potaci dachowych z tolerancjg +/- 5%,

5) obowigzuje zakaz stosowania potaci dachowych tworzgcych formy dwuspadowe przesunietych
wzajemnie w pionie lub poziomie,

6) wykonczenie elewacji budynkéw — tynk, kamien naturalny lub sztuczny, szkilo, cegta, klinkier,
drewno,

7) pokrycie dachéw — materiaty ceramiczne lub ich imitacje, blacha, drewno,

8) kolorystyka elewac;ji i dachéw budynkoéw:

a) sciany — biel, jasne odcienie kremu i bezu; dla ceglty — kolor naturalny; dla elementéw
drewnianych — nie okresla sig,

b) dachy — czarny, grafitowy, brgzowy; dla elementéw drewnianych dopuszcza sie naturalny
kolor drewna.

Wszelkie dziatania inwestycyjne w zakresie zagospodarowania terendw wymienionych w ust. 1 nie

mogg naruszac¢ ustalen zawartych w Rozdziale 1 i Il.

§ 51.

Wyznacza sie TERENY USLUG potozone w obszarze szczegélnego zagrozenia powodzig
oznaczone na Rysunku planu symbolem 1-7U/z.
W terenach 1-7U/z obowigzujg przepisy dotyczgce obszaru szczegdélnego zagrozenia powodzig
okre$lone w § 16.
Ustala sie podstawowe przeznaczenie terendéw 1-7U/z pod utrzymanie istniejgcej zabudowy, zielen
urzadzong. W terenach tych obowigzujg nastepujgce zasady:
1) obowigzuje zakaz realizacji nowej zabudowy; utrzymuje sie istniejgcg w dniu wejscia planu

w zycie zabudowe z zakazem jej rozbudowy i nadbudowy,
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2) utrzymuje sie istniejace w dniu wejscia planu w zycie wskazniki intensywnosci zabudowy,
wskaznik powierzchni biologicznie czynnej, wskaznik powierzchni zabudowy oraz wskaznik
miejsc do parkowania,

3) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 700 m2,

W przypadku zwolnienia z zakazéw wymienionych w § 16:

1) wterenie 1U/z jak dla terenu 2U1,

2) wterenie 2U/z jak dla terenu 21U1,

3) wterenie 3U/z jak dla terenu 2U1,

4) w terenie 4U/z jak dla terenu 2U1,

5) wterenie 5U/z jak dla terenu 3U1,

6) w terenie 6U/z jak dla terenu 6U2,

7) w terenie 7U/z jak dla terenu 2U1.

Wszelkie dziatania inwestycyjne w zakresie zagospodarowania terendw wymienionych w ust. 1 nie

moga naruszaé ustalen zawartych w Rozdziale Ii Il.

§ 52.

Wyznacza sie TERENY PRODUKCYJNO-USLUGOWE oznaczone na Rysunku planu symbolem

1-10P/U.

Ustala sie podstawowe przeznaczenie terenéw 8P/U, 10P/U pod zieleh urzgdzong. Obowigzuje

zakaz realizacji nowej zabudowy. Utrzymuje sie istniejgca w dniu wejscia planu w zycie zabudowe

z zakazem jej rozbudowy i nadbudowy. Utrzymuje sie istniejagce w dniu wejscia planu w zycie

wskazniki intensywnosci zabudowy, wskaznik powierzchni biologicznie czynnej, wskaznik

powierzchni zabudowy oraz wskaznik miejsc do parkowania. Minimalna powierzchnia nowo

wydzielanych dziatek budowlanych — 400 m2. W przypadku wykreslenia ztoza (lub jego czesci)

z bilansu zasobdéw kopalnych, ustala sie przeznaczenie, zasady zagospodarowania terenu oraz

zasady ksztattowania zabudowy jak dla terenu 9P/U.

Ustala sie podstawowe przeznaczenie terenu 1-7P/U, 9P/U pod:

1) nieucigzliwe obiekty ustugowe,

2) obiekty produkcyjne,

3) lokalizacje przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczgco oddziatywa¢ na srodowisko, ktérych
lokalizacja nie zostata wykluczona w zapisach zawartych w § 4,

4) ogniwa fotowoltaiczne w tym zaliczone do przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczgco
oddziatywa¢ na srodowisko,

5) sktady, magazyny (z wytgczeniem magazynéw wysokiego sktadowania),

6) w terenie 5P/U — budynki i inne obiekty strazy pozarnej,

7) zielen urzadzonag: zielence i skwery oraz zielen o charakterze izolacyjnym.

Ustala sie dopuszczalne przeznaczenie terenu 1-7P/U, 9P/U pod:

1) w terenie 9P/U - funkcje mieszkaniowag w obiektach ustugowych,

2) magazyny wysokiego sktadowania w terenach 6P/U, 7P/U,

3) nieoznaczone na Rysunku planu ciagi piesze i pieszo-jezdne,

4) miejsca do parkowania, parkingi,

5) budynki gospodarcze, garaze,

6) obiekty matej architektury,

7) obiekty i urzadzenia infrastruktury techniczne;j.

W terenie 1-7P/U, 9P/U ustala sie nastepujace zasady zagospodarowania terenu:

1) wterenach 1-7P/U obowigzuje zakaz lokalizacji zabudowy mieszkaniowej,

2) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy:
a) w terenie 9P/U - 0,6,
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b) w terenie 4P/U, 5P/U - 1,0,

c) wterenie 1P/U, 2P/U, 3P/U - 2,0,

d) wterenie 6P/U, 7P/U - 3,0,

3) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,01,

4) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy:

a) w terenie 9P/U — 40%,

b) w terenie 1P/U, 2P/U, 3P/U, 4P/U, 5P/U — 60%,

c) wterenie 6P/U, 7P/U — 70%,

5) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej:

a) wterenie 4P/U, 6P/U, 7P/U — 10%,

b) w terenie 1P/U, 2P/U, 3P/U, 5P/U — 20%,

c) w terenie 9P/U — 30%,

6) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 400 m?,

7) minimalna ustalana podziatem szerokos¢ nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 18 m,

8) dla nowo realizowanych oraz rozbudowywanych obiektéw z zakresu przeznaczenia
podstawowego (z wytgczeniem hoteli, moteli, magazynow, skfadéw) ustala sie obowigzek
zapewnienia miejsc do parkowania (w tym miejsca realizowane w garazach) w ilosci — minimum 3
miejsca na 100 m2 powierzchni uzytkowej jednak nie mniej niz 1 miejsce na 2 zatrudnionych na
jednej zmianie; dla obiektéw typu magazyny lub sktady ustala sie obowigzek zapewnienia miejsc
do parkowania (w tym miejsca realizowane w garazach) w ilosci — minimum 1 miejsce na 2
zatrudnionych na jednej zmianie; dla obiektéw typu hotele, motele dopuszcza sie ustala sie
obowigzek zapewnienia miejsc do parkowania (w tym miejsca realizowane w garazach) w ilosci —
minimum 1 miejsce na 2 zatrudnionych na jednej zmianie oraz co najmniej 1 miejsce na
1 jednostke mieszkalng (pokdj, apartament),

9) w czesci terenu 1P/U obowigzujg ograniczenia wynikajgce z potozenia w strefie ochrony
sanitarnej 50 m lub w strefie ochrony sanitarnej 150 m od cmentarza, zawarte w § 18,

6. W terenie 1-7P/U, 9P/U ustala sie nastepujgce zasady ksztaltowania zabudowy (z zastrzezeniem

ustaleh zawartych w § 9 ust. 2):

1) maksymalna ilo$¢ kondygnaciji:

a) w terenie 6P/U, 7P/U — 5 kondygnacji nadziemnych; ilosci kondygnacji innych niz
nadziemne nie okresla sie,

b) w pozostatych terenach — 3 kondygnacje nadziemne; ilosci kondygnacji innych niz
nadziemne nie okresla sie,

2) wysokos¢ zabudowy:

a) dla budynkéw w terenie 6P/U, 7P/U — nie moze przekracza¢ — 18,0 m; dopuszcza sie
zwiekszenie wysokosci do 26 m dla magazyndéw wysokiego skfadowania przy czym ich
powierzchnia nie moze przekracza¢ 40% powierzchni objetej inwestycja,

b) dla budynkéw w terenie 9P/U — nie moze przekracza¢ — 12,0 m,

c) dla budynkéw w pozostatych terenach nie moze przekraczaé — 15,0 m,

d) wysokos$¢ pozostatych obiektow budowlanych — nie okresla sie,

3) kat nachylenia potaci dachowych — nie okresla sie,

4) dopuszcza sie doswietlenie poddasza lukarnami lub oknami potaciowymi; dachy lukarn nie mogg
sie tgczy¢. Obowigzuje jedna forma lukarn na budynku; kat nachylenia lukarn ma odpowiadac
katowi nachylenia gtéwnych potaci dachowych z tolerancjg +/- 5%,

5) wykonczenie elewacji budynkéw — nie okresla sie,

6) pokrycie dachow — nie okreéla sie,

7) kolorystyka elewac;ji i dachéw budynkow — nie okresla sie.
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Wszelkie dziatania inwestycyjne w zakresie zagospodarowania terenéw wymienionych w ust. 1 nie
mogg naruszac¢ ustalen zawartych w Rozdziale 1 i Il.

§ 53.
Wyznacza sie TERENY PRODUKCYJNO-USLUGOWE potozone w obszarze szczegélnego
zagrozenia powodzig oznaczone na Rysunku planu symbolem 1-4P/U/z.
W terenach 1-4P/U/z obowigzujg przepisy dotyczgce obszaru szczegélnego zagrozenia powodzig
okreslone w § 16.
Ustala sie podstawowe przeznaczenie terendéw 1-4P/U/z pod utrzymanie istniejgcej zabudowy.
W terenach tych obowigzujg nastepujgce zasady:
1) obowigzuje zakaz realizacji nowej zabudowy oraz rozbudowy istniejgcej zabudowy; dopuszcza
sie przebudowe istniejgcej zabudowy,
2) dopuszcza sie zmiane funkcji na zabudowe mieszkaniowo-ustugowsg lub ustugows,
3) utrzymuje sie istniejgce w dniu wejscia planu w zycie wskazniki intensywnosci zabudowy,
wskaznik powierzchni biologicznie czynnej, wskaznik powierzchni zabudowy.
W przypadku zwolnienia z zakazéw wymienionych w § 16 obowigzujg ustalenia .
1) wterenie 1P/U/z - jak dla terenu 5P/U,
2) wterenie 2P/U/z - jak dla terenu 6P/U,
3) wterenie 3P/U/z - jak dla terenu 9P/U,
4) w terenie 4P/U/z - jak dla terenu 9P/U.

Wszelkie dziatania inwestycyjne w zakresie zagospodarowania terenéw wymienionych w ust. 1 nie
mogqg naruszac¢ ustalen zawartych w Rozdziale 1 i Il.

§ 54.
Wyznacza sie TERENY SPORTU | REKREACJI oznaczone na Rysunku planu symbolem 1-6US.
W terenie 3US, 5US, 6US obowigzujg ograniczenia wynikajgce z potozenia w obrebie zloza
surowcéw mineralnych, zgodnie z zapisami zawartymi w § 12.
Ustala sie podstawowe przeznaczenie terenu 3US, 5US, 6US pod zielen urzadzong. Obowigzuje
zakaz realizacji nowej zabudowy. Utrzymuje sie istniejgce w dniu wejscia planu w zycie wskazniki
intensywnosci zabudowy, wskaznik powierzchni biologicznie czynnej, wskaznik powierzchni
zabudowy. Minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 1000 m2.
W przypadku wykres$lenia ztoza z bilansu zasobdw kopalnych, dopuszcza sie zainwestowanie tych
terenéw zgodnie z ustaleniami zawartymi w ust. 5-9 dla 4US.
Ustala sie podstawowe przeznaczenie terenu 1US, 2US, 4US pod:
1) boiska sportowe,
2) wternie 4US — kgpielisko,
3) inne obiekty sportowe,
4) zielen urzadzona.
Ustala sie dopuszczalne przeznaczenie terenu 1US, 2US, 4US pod:
1) trybuny,
2) szatnie i budynki socjalne,
3) budynki gospodarcze i techniczne,
4) obiekty i urzgdzenia infrastruktury technicznej,
5) zadaszenia, obiekty matej architektury,
6) miejsca do parkowania, parkingi,
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7) nieoznaczone na Rysunku planu drogi wewnetrzne, ciggi piesze i pieszo-jezdne.

W terenie 1US, 2US, 4US ustala sie nastepujgce zasady zagospodarowania terenu:

1) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,30,

2) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,01,

3) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 10%,

4) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego — 70%: dopuszcza sie ograniczenie wskaznika
do 20% w przypadku realizacji boisk o nawierzchni innej niz trawiasta,

5) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 1000 m?,

6) dla nowo realizowanych oraz rozbudowywanych obiektéw 2z zakresu przeznaczenia
podstawowego, ustala sie obowigzek zapewnienia miejsc do parkowania w ilosci: minimum 1
miejsce na 2 zatrudnionych oraz dodatkowo minimum 2 miejsca na 10 uzytkownikéw
(jednoczesnie); w przypadku budowy trybun — minimum 1 miejsce do parkowania na 4 miejsca na
trybunie.

W terenie 1US, 2US, 4US ustala sie nastepujgce zasady ksztatltowania zabudowy dla budynkéw:
1) maksymalna ilo$¢ kondygnacii:
a) 2 kondygnacje nadziemne,
b) ilosci kondygnacji innych niz nadziemne nie okresla sie,
2) wysokos¢ zabudowy:
a) maksymalna wysokos¢ dla budynkéw — nie moze przekraczaé 15,0 m,
b) wysokosé pozostatych obiektéw budowlanych — nie okresla sie,
3) kat nachylenia pofaci dachowych, kolorystyka i materiat elewacji i dachu — nie okre$la sie.
Wszelkie dziatania inwestycyjne w zakresie zagospodarowania terenéw wymienionych w ust. 1 nie
mogg naruszac¢ ustalen zawartych w Rozdziale 1 i Il.

§ 55.

Wyznacza sie TERENY SPORTU | REKREACJI potozone w obszarze szczeg6lnego zagrozenia

powodzig oznaczone na Rysunku planu symbolem 1-4US/z.

W terenach 1-4US/z obowigzujg przepisy dotyczace obszaru szczegolnego zagrozenia powodzig

okre$lone w § 16.

Ustala sie podstawowe przeznaczenie terenu 1-4US/z pod utrzymanie istniejgcej zabudowy.

W terenach tych obowigzujg nastepujgce zasady:

1) obowigzuje zakaz realizacji nowej zabudowy oraz nadbudowy i rozbudowy istniejgcej zabudowy;
dopuszcza sie przebudowe istniejgcej zabudowy,

2) utrzymuje sie istniejagce w dniu wejscia planu w zycie wskazniki intensywnosci zabudowy,
wskaznik powierzchni biologicznie czynnej, wskaznik powierzchni zabudowy.

W przypadku zwolnienia z zakazéw wymienionych w § 16 obowigzujg ustalenia

1) wterenie 1US/z - jak dla terenu 3US,

2) wterenie 2-4US/z - jak dla terenu 4US.

Wszelkie dziatania inwestycyjne w zakresie zagospodarowania terenéw wymienionych w ust. 1 nie

moga naruszac¢ ustalen zawartych w Rozdziale 1 i Il

§ 56.
Wyznacza sie TERENY REKREACJI | TURYSTYKI oznaczone na Rysunku planu symbolem
1-24UT.
W terenach 12-24UT obowigzujg ograniczenia wynikajgce z potozenia w obrebie zloza surowcow
mineralnych, zgodnie z zapisami zawartymi w § 12. W przypadku wykreslenia zloza z bilansu
zasobow kopalnych, dopuszcza sie zainwestowanie tych terenéw zgodnie z ustaleniami zawartymi w
ust. 3-7 dla terenu 3UT.
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3. Ustala sie podstawowe przeznaczenie terenéw 1-11UTpod:

1)
2)
3)
4)
5)

hotele, motele,

boiska, baseny oraz inne obiekty sportowe,

ustugi publiczne,

w terenie 4-11UT- campingi, pola namiotowe oraz ustugi gastronomii,
zZieleh urzadzona.

4. Ustala sie dopuszczalne przeznaczenie terendw wymienionych w ust. 1i 2 pod:

1)
2)
3)
4)
5)

budynki gospodarcze i techniczne,

obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej,

zadaszenia, obiekty matej architektury,

miejsca do parkowania, parkingi,

nieoznaczone na Rysunku planu drogi wewnetrzne, ciggi piesze i pieszo-jezdne.

5. W terenach wymienionych w ust. 1 ustala sie nastepujace zasady zagospodarowania terenu:

1

2)
3)

4)

5)
6)

7

maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy:

a) wterenie 1UT - 0,20,

b) w terenie 2UT, 10UT - 0,30,

c) wterenie 3-9UT, 11UT, - 0,10,

minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,001,

maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy:

a) wterenie 1UT — 20%,

b) w terenie 2UT, 10UT — 30%,

c) wterenie 3 -9UT, 11UT — 10%,

minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej:

a) wterenie 10UT — 60%

b) wterenie 1UT, 2UT — 70%,

c) wterenie 3 -9UT, 11UT- 80%,

minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 2000 m?,

dla nowo realizowanych oraz rozbudowywanych obiektéw z zakresu przeznaczenia
podstawowego, ustala sie obowigzek zapewnienia miejsc do parkowania w ilosci minimum
1 miejsce na 2 zatrudnionych oraz dodatkowo: dla hoteli, moteli - minimum jedno miejsce na
1 pokdj a dla pozostatych obiektéw - minimum 1 miejsce na 4 uzytkownikéw (jednoczes$nie),

w czesci terendw 3UT obowigzujg ograniczenia wynikajgce z potozenia w strefie ochrony
sanitarnej 50 m lub w strefie ochrony sanitarnej 150 m od cmentarza, zawarte w § 18.

6. W terenach wymienionych w ust. 1 ustala sie nastepujace zasady ksztattowania zabudowy dla
budynkdw:

1)
2)

3)

4)

5)

maksymalny rzut budynku nie moze przekracza¢ powierzchni 800 m?,

maksymalna ilos¢ kondygnac;ji:

a) 3 kondygnacje nadziemne,

b) ilosci kondygnacji innych niz nadziemne nie okresla sie,

wysokos¢ zabudowy:

a) maksymalna wysokos¢ dla budynkéw — nie moze przekracza¢ 12,0 m; dopuszcza sie
zwiekszenie wysokosci zabudowy do 15 m dla hal sportowych i basenéw,

b) dla pozostatych obiektow budowlanych — nie okresla sie,

dachy dwuspadowe lub wielospadowe, o jednakowym kacie nachylenia gtéwnych potaci dachu

27°-45°, o jednakowej dtugosci przeciwlegtych potaci, lub dachy ptaskie,

dopuszcza sie doswietlenie poddasza lukarnami lub oknami potaciowymi; dachy lukarn nie moga

sie fgczy¢; tgczna diugos$é lukarn znajdujgcych sie na jednej Scianie budynku nie moze

przekracza¢ 1/3 dlugosci tej sciany; obowigzuje jedna forma lukarn na budynku; kgt nachylenia
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lukarn ma odpowiada¢ katowi nachylenia gidwnych potaci dachowych z tolerancjg +/- 5%,
6) wykonczenie budynkdéw — tynk, kamien naturalny lub sztuczny, cegta, klinkier, drewno,
7) pokrycie dachéw — materiaty ceramiczne lub ich imitacje, drewno; dopuszcza sie stosowanie
dachow pokrytych trawa,
8) kolorystyka elewaciji i dachéw budynkéw — nie okresla sie.
Wszelkie dziatania inwestycyjne w zakresie zagospodarowania terenéw wymienionych w ust. 1 nie
moga naruszac ustalen zawartych w Rozdziale 1i Il.

§ 57.
Wyznacza sie TERENY REKREACJI | TURYSTYKI potozone w obszarze szczegélnego
zagrozenia powodzig oznaczone na Rysunku planu symbolem 1-13UT/z.
W terenach 1-13UT/z obowigzujg przepisy dotyczgce obszaru szczegolnego zagrozenia powodzig
okreslone w § 16.
Ustala sie podstawowe przeznaczenie terenu 1-13UT/z pod utrzymanie istniejgcej zabudowy.
W terenach tych obowigzujg nastepujgce zasady:

1) obowigzuje zakaz realizacji nowej zabudowy oraz nadbudowy i rozbudowy istniejgce;j
zabudowy; dopuszcza sie przebudowe istniejgcej zabudowy,

2) dopuszcza sie zmiane funkcji na mieszkaniowo-ustugowg lub ustugowa,

3) utrzymuje sie istniejace w dniu wejscia planu w zycie wskazniki intensywnosci zabudowy,

wskaznik powierzchni biologicznie czynnej, wskaznik powierzchni zabudowy.
W przypadku zwolnienia z zakazéw wymienionych w § 16 obowigzujg ustalenia jak dla terenu
1) wterenie 1-3UT/z, 7UT/z, 8-13UT/z — jak dla terenu 3UT,
2) wterenie 4-6UT/z - jak dla terenu 10UT.

Wszelkie dziatania inwestycyjne w zakresie zagospodarowania terenéw wymienionych w ust. 1 nie
mogg naruszac¢ ustalen zawartych w Rozdziale 1 i Il

§ 58.

Wyznacza sie¢ TERENY USLUG KULTU RELIGIINEGO oznaczone na Rysunku planu symbolem 1-

2UK.

Ustala sie podstawowe przeznaczenie terenu 1-2UK pod:

1) obiekty kultu religijnego.

Ustala sie dopuszczalne przeznaczenie terenéw 1-2UK pod:

1) towarzyszacg zabudowe mieszkaniowa, obiekty gospodarcze i ustugowe zwigzane z funkcjg
podstawowa,

2) nieoznaczone na Rysunku planu drogi wewnetrzne, ciggi piesze i pieszo-jezdne,

3) miejsca do parkowania,

4) obiekty matej architektury,

5) tereny zieleni urzgdzonej i nieurzgdzonej,

6) obiekty i urzadzenia infrastruktury techniczne;.

Ustala sie nastepujgce zasady, parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania

terenu:

1) minimalny i maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy, maksymalny wskaznik powierzchni
zabudowy, maksymalna wysokos$¢ zabudowy — nie ustala sie ze wzgledu na specyfike terenu,

2) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — 30%,

3) dopuszcza sie indywidualng forme zabudowy,
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4) dla nowych obiektéw mieszkaniowych lub sakralnych ustala sie obowigzek zapewnienia miejsc
do parkowania (w tym miejsca realizowane w garazach) w ilosci: minimum 1 miejsce na 2
zatrudnionych oraz dodatkowo minimum 1 miejsce na 10 uczestnikdw nabozenstwa.

Wszelkie dziatania inwestycyjne w zakresie zagospodarowania terenéw wymienionych w ust. 1 nie

mogg naruszac¢ ustalen zawartych w Rozdziale 1 i Il.

§ 59.

Wyznacza sie¢ TERENY INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ - ELEKTROENERGETYKA

oznaczone na Rysunku planu symbolem 1-5E.

Ustala sie podstawowe przeznaczenie terenu 1-5E pod obiekty i urzgdzenia zwigzane

z elektroenergetyka.

Ustala sie dopuszczalne przeznaczenie terenéw 1-5E pod:

1) obiekty administracyjno-gospodarcze zwigzane z elektroenergetyka,

2) obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej,

3) nieoznaczone na Rysunku planu drogi wewnetrzne, ciggi piesze i pieszo-jezdne,

4) miejsca do parkowania i place manewrowe,

5) zielen.

W terenach 1-5E ustala sie nastepujgce warunki zagospodarowania terenu:

1) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,20,

2) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,01,

3) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 20%,

4) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — 50%,

5) ilos¢ miejsc do parkowania — nie ustala sie ze wzgledu na specyfike terenu.

Rozwigzania technologiczne i konstrukcyjne muszg uwzglednia¢ zapewnienie bezpieczenstwa

sanitarnego, zgodnie z przepisami odrebnymi.

W przypadku realizacji obiektéw kubaturowych obowigzujg nastepujgce zasady ksztattowania

zabudowy:

1) maksymalny rzut budynku w terenie 3E — 200 m?; maksymalny rzut budynku w pozostatych
terenach — 80 m?,

2) maksymalna ilo$¢ kondygnacji — 1 kondygnacja naziemna,

3) maksymalna wysokos¢ zabudowy dla budynkéw — nie moze przekracza¢ 7,0 m; dla pozostatych
obiektéw budowlanych — nie okresla sie,

4) dachy dwuspadowe lub wielospadowe, o jednakowym kgcie nachylenia giéwnych potaci dachu
27°-45°, o jednakowej diugosci przeciwlegtych potaci lub dach ptaski,

5) dopuszcza sie mozliwos¢ doswietlenia poddasza przy uzyciu okien w szczytach, okien
pofaciowych,

6) wykonczenie elewacji budynkéw — tynk, kamien naturalny lub sztuczny, cegta, klinkier,

7) pokrycie dachéw — materiaty ceramiczne lub ich imitacje,

8) kolorystyka elewaciji i dachéw budynkow:
a) sciany — biel, jasne odcienie kremu i bezu; dla cegty — kolor naturalny; dla elementéw

drewnianych — nie okresla sie,

b) dachy — czarny, grafitowy, czerwony, brgzowy.

Wszelkie dziatania inwestycyjne w zakresie zagospodarowania terenéw wymienionych w ust. 1 nie

mogg naruszac¢ ustalen zawartych w Rozdziale 1 i Il.

§ 60.
Wyznacza sie¢ TERENY INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ — ELEKTROENERGETYKA potozone
w obszarze szczegdblnego zagrozenia powodzig oznaczone na Rysunku planu symbolem E/z.
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W terenach E/z obowigzujg przepisy dotyczgce obszaru szczegélnego zagrozenia powodzig

okreslone w § 16.

Ustala sie przeznaczenie terenu E/z pod utrzymanie istniejacej zabudowy. W terenach tych

obowigzujg nastepujace zasady:

1) obowigzuje zakaz realizacji nowej zabudowy oraz rozbudowy istniejgcej zabudowy. Dopuszcza
sie przebudowe istniejgcej zabudowy,

2) utrzymuje sie istniejgce w dniu wejscia planu w zycie wskazniki intensywnosci zabudowy,
wskaznik powierzchni biologicznie czynnej, wskaznik powierzchni zabudowy.

W przypadku zwolnienia z zakazéw wymienionych w § 16 obowigzujg ustalenia jak dla terenu 1-5E.

Wszelkie dziatania inwestycyjne w zakresie zagospodarowania terenéw wymienionych w ust. 1 nie

mogg naruszaé ustalen zawartych w Rozdziale I i Il.

§ 61.

Wyznacza sie TERENY INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ - GAZOWNICTWO oznaczone na

Rysunku planu symbolem G.

Ustala sie podstawowe przeznaczenie terenu G pod obiekty i urzgdzenia zwigzane z zaopatrzeniem

w gaz.

Ustala sie dopuszczalne przeznaczenie terenéw G pod:

1) obiekty administracyjno-gospodarcze zwigzane ze stacjg redukcyjng gazu,

2) obiekty i urzadzenia infrastruktury techniczne;j,

3) nieoznaczone na Rysunku planu drogi wewnetrzne, ciggi piesze i pieszo-jezdne,

4) miejsca do parkowania i place manewrowe,

5) zielen.

W terenach G ustala sie nastepujgce zasady zagospodarowania terenu:

1) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy - 0,20,

2) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,01,

3) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 20%,

4) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — 50%,

5) ilos¢ miejsc do parkowania — nie ustala sie ze wzgledu na specyfike terenu.

Rozwigzania technologiczne i konstrukcyjne muszg uwzglednia¢ zapewnienie bezpieczenstwa

sanitarnego, zgodnie z przepisami odrebnymi.

W przypadku realizacji obiektéw kubaturowych obowigzujg nastepujace zasady ksztattowania

zabudowy:

1) maksymalny rzut budynku — 100 m?,

2) maksymalna ilos¢ kondygnaciji — 1 kondygnacja nadziemna,

3) maksymalna wysokosé zabudowy dla budynkéw — nie moze przekracza¢ 7,0 m; dla pozostatych
obiektéw budowlanych — nie okresla sie,

4) dachy dwuspadowe lub wielospadowe, o jednakowym kacie nachylenia gtéwnych potaci dachu
27°-45°, o jednakowej diugosci przeciwlegtych potaci lub dach ptaski,

5) dopuszcza sie mozliwos¢ doswietlenia poddasza przy uzyciu okien w szczytach, okien
pofaciowych,

6) wykonczenie elewacji budynkéw — tynk, kamien naturalny lub sztuczny, cegta, klinkier,

7) pokrycie dachoéw — materiaty ceramiczne lub ich imitacje,

8) kolorystyka elewaciji i dachéw budynkow:
a) Sciany — biel, jasne odcienie kremu i bezu; dla cegty — kolor naturalny; dla elementéw

drewnianych — nie okresla sie,

b) dachy — czarny, grafitowy, czerwony, brgzowy.
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Wszelkie dziatania inwestycyjne w zakresie zagospodarowania terenéw wymienionych w ust. 1 nie
mogg naruszac¢ ustalen zawartych w Rozdziale 1 i Il.

§ 62.
Wyznacza sig TERENY INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ - KANALIZACJA oznaczone na
Rysunku planu symbolem 1-2K.
Ustala sie podstawowe przeznaczenie terendw wymienionych w ust. 1 pod obiekty i urzadzenia
zwigzane z odprowadzaniem i oczyszczaniem sciekdw.
Ustala sie dopuszczalne przeznaczenie terenéw wymienionych w ust. 1 pod:
1) obiekty administracyjno-gospodarcze zwigzane z kanalizacja,
2) nieoznaczone na Rysunku planu drogi wewnetrzne, ciggi piesze i pieszo-jezdne,
3) miejsca do parkowania i place manewrowe,
4) zielen.
W terenach wymienionych w ust. 1 ustala sie nastepujgce zasady zagospodarowania terenu:
1) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,20,
2) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,01,
3) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 20%,
4) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — 50%,
5) ilos¢ miejsc do parkowania — nie ustala sie ze wzgledu na specyfike terenu.
Rozwigzania technologiczne i konstrukcyjne muszg uwzgledniaé zapewnienie bezpieczenstwa
sanitarnego, zgodnie z przepisami odrebnymi.
W przypadku realizacji obiektéw kubaturowych obowigzujg nastepujgce zasady ksztattowania
zabudowy:
1) maksymalny rzut budynku — 50 m?2,
2) maksymalna ilo$¢ kondygnaciji — 1 kondygnacja naziemna,
3) maksymalna wysokosé zabudowy dla budynkéw — nie moze przekracza¢ 7,0 m; dla pozostatych
obiektéw budowlanych — nie okresla sie,
4) dachy dwuspadowe lub wielospadowe, o jednakowym kacie nachylenia gtéwnych potaci dachu
27°-45°, o jednakowej diugosci przeciwlegtych potaci lub dach ptaski,
5) dopuszcza sie mozliwos¢ doswietlenia poddasza przy uzyciu okien w szczytach, okien
potaciowych,
6) wykonczenie elewacji budynkéw — tynk, kamien naturalny lub sztuczny, cegta, klinkier,
7) pokrycie dachoéw — materiaty ceramiczne lub ich imitacje,
8) kolorystyka elewaciji i dachéw budynkow:
a) Sciany — biel, jasne odcienie kremu i bezu; dla elementéw drewnianych — nie okresla sie,
b) dachy — czarny, grafitowy, czerwony, brgzowy.
Wszelkie dziatania inwestycyjne w zakresie zagospodarowania terenéw wymienionych w ust. 1 nie
mogg naruszac¢ ustalen zawartych w Rozdziale 1 i Il.

§ 63.
Wyznacza sie TERENY INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ - KANALIZACJA oznaczone na
Rysunku planu symbolem 3-4K.
Ustala sie podstawowe przeznaczenie terenu 3-4K pod obiekty i urzadzenia zwigzane
z odprowadzaniem i oczyszczaniem sciekow.
Ustala sie dopuszczalne przeznaczenie terenoéw 3-4K pod:
1) obiekty administracyjno-gospodarcze zwigzane z kanalizacja,
2) obiekty ustugowe i produkcyjne,
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4.

3) lokalizacje przedsiewzie¢ moggcych potencjalnie znaczgco oddziatywa¢ na srodowisko,

4) ogniwa fotowoltaiczne w tym zaliczone do przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczgco
oddziatywac¢ na srodowisko,

5) obiekty i urzgdzenia infrastruktury technicznej, w tym zwigzane z selektywng zbiérkg odpaddw,

6) nieoznaczone na Rysunku planu drogi wewnetrzne, ciggi piesze i pieszo-jezdne,

7) miejsca do parkowania i place manewrowe,

8) zielen.

W terenach 3-4K ustala sie nastepujgce zasady zagospodarowania terenu:

1) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 2,0,

2) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,01,

3) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 70%,

4) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — 20%,

5) dla nowo realizowanej oraz rozbudowywanej zabudowy ilo$¢ miejsc do parkowania dla obiektow
ustugowych i produkcyjnych oraz budynkéw administracyjnych — minimum 3 miejsca na 100 m?2
powierzchni uzytkowej jednak nie mniej niz 1 miejsce na 3 zatrudnionych; dla obiektow
oczyszczalni nie ustala sie ze wzgledu na specyfike terenu.

Rozwigzania technologiczne i konstrukcyjne muszg uwzglednia¢ zapewnienie bezpieczenstwa

sanitarnego, zgodnie z przepisami odrebnymi.

W przypadku realizacji obiektéw kubaturowych obowigzujg nastepujgce zasady ksztattowania

1) maksymalna ilos¢ kondygnacji — 3 kondygnacje nadziemne; ilosci kondygnacji innych niz
nadziemne nie okresla sie,

2) maksymalna wysokos¢ zabudowy dla budynkéw — nie moze przekracza¢ 15,0 m; wysokos$é
pozostatych obiektéw budowlanych — nie okresla sie,

3) kat nachylenia potaci dachowych — nie okresla sie,

4) dopuszcza sie doswietlenie poddasza lukarnami lub oknami potaciowymi. Dachy lukarn nie moga
sie tgczy¢. Obowigzuje jedna forma lukarn na budynku; kat nachylenia lukarn ma odpowiadac
katowi nachylenia gtéwnych potaci dachowych z tolerancjg +/- 5%,

5) wykonczenie elewacji budynkdéw — nie okresla sie,

6) pokrycie dachéw — nie okresla sie,

7) kolorystyka elewacji i dachow budynkow:

a) Sciany — biel, jasne odcienie kremu i bezu, rézne odcienie popielu; dla cegly — kolor
naturalny; dla elementéw drewnianych — nie okresla sie,
b) dachy — czarny, popielaty, grafitowy, brgzowy.
Wszelkie dziatania inwestycyjne w zakresie zagospodarowania terenéw wymienionych w ust. 1 nie
mogg naruszac¢ ustalen zawartych w Rozdziale 1 i Il.

§ 64.
Wyznacza sie TERENY INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ - WODOCIAGI oznaczone nha
Rysunku planu symbolem 1-3W, 5-7W.
Ustala sie podstawowe przeznaczenie terenu 1-3W, 5-7W pod lokalizacje obiektéw i urzgdzen
zwigzanych z zaopatrzeniem w wode.
Ustala sie dopuszczalne przeznaczenie terenéw 1-3W, 5-7W pod:
1) obiekty administracyjno-gospodarcze zwigzane z zaopatrzeniem w wode i funkcjonowaniem
zapory,
2) obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej,
3) miejsca do parkowania i place manewrowe,
4) nieoznaczone na Rysunku planu drogi wewnetrzne, ciggi piesze i pieszo-jezdne,
5) zielen.
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W terenach wymienionych w ust. 1 ustala sie nastepujgce zasady zagospodarowania terenu:

1) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,20,

2) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,01,

3) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 20%,

4) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — 50%,

5) ilos¢ miejsc do parkowania — nie ustala sie ze wzgledu na specyfike terenu.

W przypadku realizacji obiektow kubaturowych obowigzujg nastepujgce zasady ksztattowania

zabudowy:

1) maksymalna ilo$¢ kondygnacji — 1 kondygnacja naziemna,

2) maksymalna wysokos$¢ zabudowy dla budynkow:
a) wterenie 1W, 2W — nie moze przekracza¢ 7,0 m,
b) w terenie 3W, 5W, 6W, 7W — nie moze przekraczaé¢ 5,0 m,

3) maksymalnej wysokos$ci pozostatych obiektéw budowlanych — nie okre$la sie,

4) dachy dwuspadowe lub wielospadowe, o jednakowym kgcie nachylenia gtéwnych potaci dachu
27°-45°, o jednakowej diugosci przeciwlegtych pofaci lub dach ptaski,

5) dopuszcza sie mozliwos¢ doswietlenia poddasza przy uzyciu okien w szczytach, okien
pofaciowych,

5) wykonczenie elewacji budynkéw — tynk, kamieh naturalny lub sztuczny, cegta, klinkier,

6) dachy —pokrycie dachéw — materiaty ceramiczne lub ich imitacje,

7) kolorystyka elewaciji i dachéw budynkéw:
a) sciany — biel, jasne odcienie kremu i bezu; dla ceglty — kolor naturalny; dla elementow

drewnianych — nie okresla sig,

b) dachy — czarny, grafitowy, czerwony, brgzowy,

Wszelkie dziatania inwestycyjne w zakresie zagospodarowania terenéw wymienionych w ust. 1 nie

mogg naruszac ustalen zawartych w Rozdziale 1 i Il.

§ 65.
Wyznacza sie TERENY INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ - WODOCIAGI oznaczone nha
Rysunku planu symbolem 4W.
Ustala sie podstawowe przeznaczenie terenu 4W pod lokalizacje obiektéw i urzadzen zwigzanych
z zaporg na zbiorniku Dobczyce.
Ustala sie dopuszczalne przeznaczenie terenéw 4W pod:
1) obiekty i urzgdzenia infrastruktury technicznej,
2) zielen.
W terenach 4W ustala sie nastepujgce zasady zagospodarowania terenu:
1) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej, minimalny i maksymalny wskaznik
intensywnosci zabudowy, maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy, miejsca do parkowania
— nie ustala sie ze wzgledu na specyfike terenu,
Ze wzgledu na specyfike obiektu nie ustala sie zasad ksztaltowania zabudowy.
Wszelkie dziatania inwestycyjne w zakresie zagospodarowania terenéw wymienionych w ust. 1 nie
mogg naruszac¢ ustalen zawartych w Rozdziale 1 i Il.

§ 66.
Wyznacza sie TERENY INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ — WODOCIAGI potozone w obszarze
szczegollnego zagrozenia powodzig, oznaczone na Rysunku planu symbolem 1-3W/z.
W terenach 1-3W/z obowigzujg przepisy dotyczgce obszaru szczegélnego zagrozenia powodzig
okreslone w § 16.
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Ustala sie podstawowe przeznaczenie terenu 1-3W/z pod utrzymanie istniejgcej zabudowy.
W terenach tych obowigzujg nastepujgce zasady:
1) obowigzuje zakaz realizacji nowej zabudowy oraz nadbudowy i rozbudowy istniejgcej zabudowy;
dopuszcza sie przebudowe istniejgcej zabudowy,
2) utrzymuje sie istniejagce w dniu wejscia planu w zycie wskazniki intensywnosci zabudowy,
wskaznik powierzchni biologicznie czynnej, wskaznik powierzchni zabudowy.
W przypadku zwolnienia z zakazéw wymienionych w § 16 obowigzujg ustalenia:
1) wterenie 1W/z — jak dla terenu 2W,
2) w terenie 2Wi/z - jak dla terenu 4W,
3) w terenie 3W/z - jak dla terenu 1W.
Wszelkie dziatania inwestycyjne w zakresie zagospodarowania terenéw wymienionych w ust. 1 nie
mogg naruszac¢ ustalen zawartych w Rozdziale 1 i Il.

§ 67.
Wyznacza sie TERENY INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ - ZAKLAD UZDATNIANIA WODY
oznaczone na Rysunku planu symbolem W/P.
Ustala sie podstawowe przeznaczenie terenu W/P pod lokalizacje obiektéw i urzadzen zwigzanych
Z zaopatrzeniem, uzdatnianiem i produkcjg wody.
Ustala sie dopuszczalne przeznaczenie terenow W/P pod:
1) obiekty administracyjno-gospodarcze zwigzane z zaopatrzeniem w wode,
2) inne obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej,
3) ogniwa fotowoltaiczne w tym zaliczone do przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczgco
oddziatywac¢ na $rodowisko,
4) zielen,
5) nieoznaczone na Rysunku planu drogi wewnetrzne, ciggi piesze i pieszo-jezdne,
6) obiekty mate architektury,
7) miejsca do parkowania, parkingi.
W terenach W/P ustala sie nastepujgce zasady zagospodarowania terenu:

1) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 2,0,

2) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,01,

3) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 60%,

4) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — 20%,

5) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 400 m?,

6) minimalna ustalana podziatem szeroko$¢ nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 18 m,

7) dla nowo realizowanych oraz rozbudowywanych obiektéw =z zakresu przeznaczenia
podstawowego, ustala sie obowigzek zapewnienia miejsc do parkowania w ilosci minimum 1
miejsce na 2 zatrudnionych.

W terenach W/P ustala sie nastepujgce zasady ksztattowania zabudowy (z zastrzezeniem ustalen

zawartych w § 9 ust. 2:

1) maksymalna wysokos$¢ zabudowy dla budynkéw — nie moze przekracza¢ 15,0 m; wysokosé
pozostatych obiektéw budowlanych — nie okresla sie,

2) maksymalna ilos¢ kondygnacji nadziemnych — 4,
3) kat nachylenia potaci dachowych — nie okresla sie,
4) wykonczenie elewacji budynkéw — tynk, kamien naturalny lub sztuczny, cegta, klinkier,
5) pokrycie dachéw — materiaty ceramiczne lub ich imitacje,
6) kolorystyka elewacji i dachéw budynkow:
a) sciany — biel, jasne odcienie kremu i bezu; dla ceglty — kolor naturalny; dla elementéw
drewnianych — nie okresla sie,
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b) dachy — czarny, grafitowy, brgzowy.
Wszelkie dziatania inwestycyjne w zakresie zagospodarowania terendw wymienionych w ust. 1 nie
moga naruszac ustalen zawartych w Rozdziale 1i Il.

§ 68.

Wyznacza sie TERENY CMENTARZY oznaczone na Rysunku planu symbolem 1-4ZC.

Ustala sie podstawowe przeznaczenie terenu 1-4ZC pod:

1) groby i zielen urzadzona,

2) nieoznaczone na Rysunku planu drogi wewnetrzne, ciggi piesze i pieszo-jezdne,

3) parkingi stuzgce obstudze terenéw 1-4ZC,

4) obiekty matej architektury.

Ustala sie dopuszczalne przeznaczenie terenu 1-4ZC pod:

1) obiekty kultu religijnego,

2) urzadzenia infrastruktury technicznej stuzgce obstudze cmentarza.

Zasady zagospodarowania terendw 1-4ZC muszg by¢ zgodne z przepisami odrebnymi.

Ustala sie nastepujace zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej, minimalny i maksymalny wskaznik
intensywnosci zabudowy, maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — nie ustala sie ze
wzgledu na specyfike terenu,

2) utrzymuje sieg istniejgcg obstuge w zakresie miejsc do parkowania,

3) dla obiektéw kultu religijnego obowigzuje indywidualna forma architektoniczna,

4) dla budynkéw innych niz wymienione w ust. 3 pkt. 1:

a) maksymalny rzut budynku — 10 m?,

b) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: dla budynkéw — nie moze przekraczaé 6 m; wysokosé
pozostatych obiektéw budowlanych — nie okresla sie,

¢) dach, z kalenicg réwnolegtg do diuzszego boku budynku, dwuspadowy, o jednakowym kacie
nachylenia gtdwnych potaci dachu pod katem 27°-45°; dopuszcza sie stosowanie dachow
ptaskich,

d) dopuszcza sie mozliwos¢ doswietlenia przy uzyciu okien w szczytach, okien potaciowych,

e) wykonczenie elewacji budynkéw — tynk, kamien naturalny lub sztuczny, cegta, Klinkier,
drewno,

f) kolorystyka scian — biel, jasne odcienie kremu i bezu; dla cegty — kolor naturalny; dla
elementow drewnianych — nie okreéla sie,

g) pokrycie i kolorystyka dachéw — materialy ceramiczne lub ich imitacje w kolorze ciemno
czerwonym, ciemno brgzowym, drewno.

Wszelkie dziatania inwestycyjne w zakresie zagospodarowania terenéw wymienionych w ust. 1 nie

mogg naruszac¢ ustalen zawartych w Rozdziale 1 i Il.

§ 69.
Wyznacza sie TERENY OGRODOW DZIALKOWYCH, potozone w obszarze szczegélnego
zagrozenia powodzig, oznaczone na Rysunku planu symbolem 1-2ZD/z.
W terenach 1-2ZD/z obowigzujg przepisy dotyczace obszaru szczegdlnego zagrozenia powodzig
okre$lone w § 16.
Ustala sie podstawowe przeznaczenie terenéw 1-27D/z pod rodzinne ogrody dziatkowe.
W zwigzku z potozeniem w obszarze bezposredniego zagrozenia powodzig, w terenie 1-2ZD/z
utrzymuje sie istniejgcg zabudowe z mozliwoscia jej remontéw i przebudowy.
W przypadku zwolnienia z zakazéw wymienionych w § 16 jako przeznaczenie podstawowe przyjmuje
sie rodzinne ogrodki dziatkowe, a jako przeznaczenie dopuszczalne przyjmuje sie:
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1) budynki zwigzane z urzgdzaniem i uzytkowaniem ogrodéw i sadéw (w tym altany i obiekty
gospodarcze) o maksymalnej powierzchni zabudowy nie przekraczajgcej 35 m?,

2) nieoznaczone na Rysunku planu drogi wewnetrzne, ciggi piesze i pieszo-jezdne,

3) miejsca do parkowania,

4) obiekty matej architektury zwigzane z przeznaczeniem podstawowym.

6. W przypadku zwolnienia z zakazéw wymienionych w § 16, ustala sie nastepujgce warunki zabudowy
i zagospodarowania:

1) dla budynkéw socjalnych i administracyjnych wysokos¢ zabudowy dla nowo realizowanych
i przebudowywanych budynkéw nie moze przekraczaé 9,0 m w przypadku dachdéw o kacie
nachylenia pofaci 20°-45°, oraz 7,0 m w przypadku dachoéw ptaskich; dla pozostatych
budynkéw — wysoko$¢ nowo realizowanych i przebudowywanych budynkéw nie moze
przekracza¢ 5 m przy dachach 20°-45° oraz 4m przy dachach ptaskich; wysokos¢ zabudowy
dla pozostatych obiektéw budowlanych — nie okresla sig,

2) dachy — dwu lub wielospadowe, o jednakowym kacie nachylenia gtéwnych potaci 20°—45°;
zakaz stosowania potaci dachowych przesunietych wzajemnie w pionie lub poziomie;
dopuszcza sie stosowanie dachow ptaskich,

3) do pokrycia dachow nalezy stosowa¢ materiaty ceramiczne lub ich imitacje oraz drewno
w kolorze czerwonym, brgzowym, czarnym lub w ich odcieniach,

4) zakaz stosowania ogrodzen petnych.

7. Zasady zagospodarowania terendéw 1-2ZD/z: minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej,
minimalny i maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy, maksymalny wskaznik powierzchni
zabudowy, ilo$¢ miejsc do parkowania — nie ustala si¢ ze wzgledu na specyfike terenu.

8. Wszelkie dziatania inwestycyjne w zakresie zagospodarowania terenéw wymienionych w ust. 1 nie
mogg naruszac ustalen zawartych w Rozdziale 1 i Il.

§70.
1. Wyznacza sie TERENY ZIELENI NIEURZADZONEJ oznaczone na Rysunku planu symbolem
1-227.
2. Ustala sie podstawowe przeznaczenie terenéw 1-227 pod:
1) zadrzewienia,
2) obiekty i urzadzenia stuzgce ochronie przeciwpowodziowej w tym waty przeciwpowodziowe,
3) za wyjatkiem terendw potozonych w obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzig — zalesienia
w trybie przepiséw odrebnych.
3. Ustala sie dopuszczalne przeznaczenie terenéw 1-22Z pod:
1) obiekty matej architektury,
2) obiekty i sieci i sieci infrastruktury technicznej,
3) drogi dojazdowe do padl,
4) cieki wodne.
4. W obrebie watéw przeciwpowodziowych obowigzujg ograniczenia wynikajgce z przepiséw odrebnych.
5. Wszelkie dziatania inwestycyjne w zakresie zagospodarowania terenéw wymienionych w ust. 1 nie
moga naruszac¢ ustalen zawartych w Rozdziale 1 i Il

§71.
1. Wyznacza sie TERENY GRUNTOW ROLNYCH oznaczone na Rysunku planu symbolem 1-59R1.
2. Ustala sie podstawowe przeznaczenie terenéw 1-59R1 pod grunty rolne.
3. Ustala sie dopuszczalne przeznaczenie terenéw 1-59R1 pod:
1) obiekty i urzgdzenia infrastruktury technicznej,
2) obiekty matej architektury,
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3) drogi dojazdowe do gruntéw rolnych,

4) cieki wodne wraz z obudowg biologiczna,

5) zadrzewienia $roédpolne,

6) zalesienia, w trybie przepiséw odrebnych, w terenach potozonych poza obszarem szczegdélnego
zagrozenia powodzig.

W terenach 1-59R1 obowigzuje zakaz wznoszenia nowych budynkéw mieszkalnych, gospodarczych

i inwentarskich wchodzacych w sktad gospodarstw rolnych, budynkoéw i urzadzen stuzgcych produkcji

rolniczej i przetworstwu rolno — spozywczemu oraz obiektéw budowlanych innych niz wymienione

w ust. 3.

Wszelkie dziatania inwestycyjne w zakresie zagospodarowania terenéw wymienionych w ust. 1 nie

moga naruszac¢ ustalen zawartych w Rozdziale 1i Il.

§72.
Wyznacza sic TERENY GRUNTOW ROLNYCH Z MOZLIWOSCIA REALIZACJI ZABUDOWY
ZWIAZANEJ Z PRODUKCJA ROLNA oznaczone na Rysunku planu symbolem 1-5R2.
Ustala sie podstawowe przeznaczenie terendéw 1-5R2 pod:
1) grunty rolne,
2) w terenie 3R2 - budynki i urzgdzenia stuzgce produkcji oraz przetwoérstwu rolno — spozywczemu,
3) w terenie 3R2 — budynki produkcji hodowlanej.
Ustala sie dopuszczalne przeznaczenie terenéw 1-5R2 pod:
1) budynki inwentarskie, budynki gospodarcze, szklarnie,
2) obiekty i urzgdzenia infrastruktury technicznej,
3) drogi dojazdowe do gruntéw rolnych,
4) cieki wodne wraz z obudowg biologiczna,
5) zadrzewienia srédpolne.
W terenach 1-5R2 ustala sie nastepujgce zasady zagospodarowania terenu:

1) obowigzuje zakaz budowy nowych budynkéw mieszkalnych,

2) poza terenami 3R2 obowigzuje zakaz budowy budynkdéw i urzadzen stuzgcych przetwdrstwu
rolno — spozywczemu,

3) obowigzuje zakaz budowy obiektéw budowlanych innych niz wymienione w ust. 2 i 3,

4) maksymalny rzut budynku gospodarczego lub inwentarskiego — 50 m?; pozostate zasady
ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu — jak dla terenéw 1-13MNU1,

5) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych, minimalny wskaznik terenu,
wskaznik powierzchni biologicznie czynnej, minimalny i maksymalny wskaznik intensywnosci
zabudowy, maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy, ilo$¢ miejsc do parkowania — nie ustala
sie ze wzgledu na specyfike terenu.

Wszelkie dziatania inwestycyjne w zakresie zagospodarowania terenéw wymienionych w ust. 1 nie
mogg naruszac¢ ustalen zawartych w Rozdziale 1 i Il.

§73.
Wyznacza sie TERENY GRUNTOW ROLNYCH Z MOZLIWOSCIA ZALESIENIA oznaczone na
Rysunku planu symbolem 1-86R/ZL.
Ustala sie podstawowe przeznaczenie terenéw 1-86R/ZL pod:
1) grunty rolne,
2) zalesienia, w trybie przepiséw odrebnych, w terenach potozonych poza obszarem szczegdlnego
zagrozenia powodzig.
Ustala sie dopuszczalne przeznaczenie terenéw 1-86R/ZL pod:
1) obiekty i urzgdzenia infrastruktury technicznej,
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2) obiekty matej architektury,

2) drogi do gruntéw rolnych,

3) cieki wodne wraz z obudowg biologiczng,

4) zadrzewienia srédpolne.

W terenach 1-86R/ZL obowigzuje zakaz wznoszenia nowych budynkéw mieszkalnych,
gospodarczych i inwentarskich wchodzgcych w skfad gospodarstw rolnych, budynkéw i urzgdzenh
stuzgcych produkcji rolniczej i przetworstwu rolno — spozywczemu oraz obiektéw budowlanych innych
niz wymienione w ust. 3.

Wszelkie dziatania inwestycyjne w zakresie zagospodarowania terenéw wymienionych w ust. 1 nie
mogg naruszaé ustalen zawartych w Rozdziale 1 i Il.

§74.

Wyznacza sic TERENY WOD POWIERZCHNIOWYCH SRODLADOWYCH | TOWARZYSZACEJ IM

ZIELENI STANOWIACEJ BIOLOGICZNA OBUDOWE CIEKOW oznaczone na Rysunku planu

symbolem 1-14WS1 oraz 1-4WS2.

Ustala sie podstawowe przeznaczenie terendéw 1-14WS1 oraz 1-4WS2 pod cieki wraz z obudowg

biologiczna.

Ustala sie dopuszczalne przeznaczenie terenéw 1-14WS1 oraz 1-4WS2 pod:

1) grunty rolne,

2) urzadzenia zwigzane z gospodarkg wodng,

3) obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej,

4) drogi dojazdowe do gruntéw rolnych,

5) obiekty i urzadzenia stuzgce ochronie przeciwpowodziowe;j,

6) kiadki, mosty,

7) obowigzuje zakaz wznoszenia nowych budynkéw mieszkalnych, gospodarczych i inwentarskich
wchodzacych w skifad gospodarstw rolnych oraz budynkéw i urzgdzen stuzgcych produkcji
rolniczej i przetworstwu rolno — spozywczemu oraz obiektéw budowlanych innych niz wymienione
w ust. 3.

Obowigzuje utrzymanie obudowy biologicznej z zachowaniem zasad ochrony przeciwpowodziowej.

Wszelkie dziatania inwestycyjne w zakresie zagospodarowania terenéw wymienionych w ust. 1 nie

mogg naruszac ustalen zawartych w Rozdziale 1 i Il.

§ 75.

Wyznacza sie TERENY WOD POWIERZCHNIOWYCH SRODLADOWYCH - ZBIORNIK

DOBCZYCKI oznaczone na Rysunku planu symbolem WS3 (zasieg wg granicy maksymalnego

pietrzenia).

Ustala sie podstawowe przeznaczenie terenéw WS3 pod:

1) zbiornik Dobczycki wraz z obudowg biologiczna,

2) obiekty i urzadzenia zwigzane z gospodarkg wodna.
Ustala sie dopuszczalne przeznaczenie terenéw WS3 pod:
1) obiekty i urzgdzenia infrastruktury technicznej,

2) obiekty i urzgdzenia stuzgce ochronie przeciwpowodziowe;.

Ustala sie nastepujagce zasady zagospodarowania terenéw WS3:

1) obowigzujg ograniczenia w wykorzystaniu zbiornika wynikajgce z potozenia w strefie ochronnej
dla ujecia wody powierzchniowej ze zbiornika Dobczyckiego — teren ochrony posredniej
| rzedu,

2) obowigzuje utrzymanie obudowy biologicznej z  zachowaniem zasad ochrony
przeciwpowodziowej,
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3) dopuszcza sie wprowadzenie zieleni urzgdzonej i obiektow matej architektury,

4) obowigzuje zakaz grodzenia nieruchomosci; zakaz nie dotyczy ogrodzen, ktérych lokalizacja
wynika z przepiséw odrebnych,

5) obowigzuje zakaz budowy budynkéw oraz obiektéw budowlanych innych niz wymienione w ust. 2
iust. 3.

Wszelkie dziatania inwestycyjne w zakresie zagospodarowania terenéw wymienionych w ust. 1 nie

moga naruszac ustalen zawartych w Rozdziale 1i Il.

§76.

Wyznacza sic TERENY WOD POWIERZCHNIOWYCH SRODLADOWYCH — ZBIORNIKI WODNE
oznaczone na Rysunku planu symbolem 1-2WS4.

Ustala sie podstawowe przeznaczenie terenéw 1-2WS4 pod:

1) zbiornik wodny wraz z obudowg biologiczng,

2) obiekty i urzadzenia zwigzane z gospodarkg wodna.

Ustala sie dopuszczalne przeznaczenie terendw 1-2WS4 pod:

1) obiekty i urzgdzenia infrastruktury technicznej,

2) drogi dojazdowe do gruntéw rolnych.

Ustala sie nastepujace zasady zagospodarowania terenéw 1-2WS4:

1) utrzymanie obudowy biologicznej z zachowaniem zasad ochrony przeciwpowodziowej,

2) dopuszcza sie wprowadzenie zieleni urzgdzonej i obiektoéw matej architektury,

3) obowigzuje zakaz grodzenia nieruchomosci.

Wszelkie dziatania inwestycyjne w zakresie zagospodarowania terenéw wymienionych w ust. 1 nie
mogg naruszac¢ ustalen zawartych w Rozdziale 1 i Il.

§77.
Wyznacza sie TERENY LASOW oznaczone na Rysunku planu symbolem 1-47ZL.
Ustala sie podstawowe przeznaczenie terenéw 1-47ZL pod:
1) lasy, polany srédlesne.
Ustala sie dopuszczalne przeznaczenie terenéw 1-47ZL pod:
1) drogilesne i dukty,
2) obiekty i urzadzenia obstugi gospodarki lesnej,
3) cieki wodne,
4) wykorzystanie drég lesnych jako szlakow turystycznych, Sciezek pieszych i tras rowerowych.
Ustala sie nastepujagce zasady zagospodarowania terenéw 1-47ZL:
1) zagospodarowanie zgodnie z zasadami okreslonymi w planach urzadzania laséw,
2) utrzymuje sie wydzielone geodezyjnie drogi do pal.
Wszelkie dziatania inwestycyjne w zakresie zagospodarowania terenéw wymienionych w ust. 1 nie
mogg naruszac¢ ustalen zawartych w Rozdziale 1 i Il.

§ 78.
Wyznacza sie TEREN INFRASTRUKTURY KOMUNIKACYJNEJ - PARKINGI oznaczony na
Rysunku planu symbolem 1-11KU.
Ustala sie podstawowe przeznaczenie terenu 1-11KU pod parkingi (obowigzuje zakaz realizacji
parkingéw wielopoziomowych).
Ustala sie dopuszczalne przeznaczenie terenoéw 1-11KU pod:
1) w terenie 2KU — garaze,
2) wterenie 2KU, 4KU, 5KU, 6KU, 11KU — ustugi handlu,
3) zielen urzgdzong,
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5.

4) obiekty matej architektury,

5) urzadzenia infrastruktury technicznej w tym obiekty stuzgce podczyszczeniu wéd opadowych.

Ustala sie nastepujace zasady zagospodarowania terenu 1-11KU:

1) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,10,
2) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,01,

3) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 10%,

4) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — 20%,

5) obowigzuje wprowadzenie zadrzewien w ilodci co najmniej 1 drzewo na 8 miejsc parkingowych.

W terenach wymienionych w ust. 1 ustala sie nastepujgce zasady ksztattowania zabudowy dla

budynkow:

1) maksymalna ilos¢ kondygnacji — 1 kondygnacja nadziemna,

2) maksymalny rzut budynku dla obiektéw handlowych - 16 m?,

3) maksymalny rzut budynku dla garazy — dla pojedynczego garazu — 20 m?; dla zespotu garazy —
120 m?,

4) maksymalna wysokos¢ zabudowy dla budynkéw — nie moze przekracza¢ 7,0 m; wysokosé
pozostatych obiektéw budowlanych — nie okresla sie,

5) dachy dwuspadowe lub wielospadowe, o jednakowym kacie nachylenia gtéwnych potaci dachu
27°-45°, o jednakowej dlugosci przeciwlegtych potaci, lub dachy ptaskie,

6) dopuszcza sie doswietlenie poddasza lukarnami lub oknami potaciowymi; dachy lukarn nie mogag
sie fgczy¢; fgczna dlugosé lukarn znajdujgcych sie na jednej $cianie budynku nie moze
przekracza¢ 1/3 dlugosci tej sciany; obowigzuje jedna forma lukarn na budynku; kat nachylenia
lukarn ma odpowiada¢ katowi nachylenia gtdwnych potaci dachowych z tolerancjg +/- 5%,

7) wykonczenie budynkéw — tynk, kamien naturalny lub sztuczny, cegta, klinkier, drewno,

8) pokrycie dachéw — materiaty ceramiczne lub ich imitacje, drewno,

9) kolorystyka elewacji i dachow budynkéw — nie okresla sie.

Wszelkie dziatania inwestycyjne w zakresie zagospodarowania terenéw wymienionych w ust. 1 nie

mogg naruszac¢ ustalen zawartych w Rozdziale 1 i Il.

§79.
Wyznacza sie TERENY KOMUNIKACJI — DROGI PUBLICZNE oznaczone na Rysunku planu
symbolami 1-8KDG, 1-7KDZ, 1-9KDL, 1-37KDD1, 1-31KDD2.
Wyznacza sie TERENY KOMUNIKACJI — DROGI WEWNETRZNE oznaczone na Rysunku planu
symbolami 1-55KDW.
Ustala sie podstawowe przeznaczenie terenéw wymienionych w ust. 1 pod istniejgce i projektowane
publiczne drogi, ulice wraz z wyposazeniem towarzyszgcym dostosowanym do klasy i przeznaczenia
drogi, infrastrukturg i urzadzeniami stuzacymi organizacji ruchu i ograniczaniu ucigzliwosci
komunikacyjnej.
Ustala sie podstawowe przeznaczenie terenow 1-55KDW pod istniejgce i projektowane drogi
wewnetrzne wraz z niezbednymi urzgdzeniami towarzyszgcymi i zabezpieczajgcymi.
Ustala sie dopuszczalne przeznaczenie terendéw wymienionych w ust. 1 i ust. 2 pod lokalizacje:
1) zatok postojowych,
2) ciaggbw pieszych i tras rowerowych,
3) za wyjatkiem 1-55KDW — zatok autobusowych i urzadzonych przystankéw dla pasazerdw,
4) zieleni urzgdzonej i izolacyjnej,
5) urzadzen stuzgcych izolacji od ucigzliwosci ruchu drogowego,
6) elementéw matej architektury,
7) ciekéw wodnych wraz z obudowg biologiczng,
8) urzadzen towarzyszacej infrastruktury technicznej za zgodg zarzadcy drogi.
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6.

10.
11.

Dla terenéw wymienionych w ust. 1 obowigzujg szerokosci drég w liniach rozgraniczajacych, zgodnie
z Rysunkiem planu:

1) 1-8KDG - 25,0 m (z dostosowaniem szerokosci do skarp oraz geometrii skrzyzowan); szerokosé
drog 7-8KDG zostata zawezona ze wzgledu na istniejgce zainwestowanie terenu; szerokosc¢
drogi 3KDG dostosowana zostata w poszczegdlinych miejscach do zasiegu skarp drogowych oraz
zasiegu terenu objetego planem miejscowym dla obszaru D1,

2) 1-7KDZ - 20,0 m (z dostosowaniem szerokosci do skarp oraz geometrii skrzyzowan),

3) 1-9KDL - 15,0 m (z dostosowaniem szerokos$ci do skarp oraz geometrii skrzyzowan),

4) 1-37KDD1 - 10,0 m (z dostosowaniem szerokos$ci do skarp oraz geometrii skrzyzowan),

5) 1-31KDD2 - 8,0 m (z dostosowaniem szerokosci do skarp oraz geometrii skrzyzowan);
szeroko$¢ drég 1-31KDD2 zostata zawezona ze wzgledu na istniejgce zainwestowanie terenu.
Dla terendw wymienionych w ust. 2 obowigzujg szerokosci drog w liniach rozgraniczajgcych, zgodnie

z rysunkiem planu.
Dla drég i ulic poszczegélnych klas wustala sie nastepujgce zasady ich realizacji
i modernizacji:
1) 1-8KDG:
a) jednojezdniowe z dwoma pasami ruchu,
b) szerokosc¢ jezdni — minimum 7,0 m,
2) 1-7KDZ:
a) jednojezdniowe z dwoma pasami ruchu,
b) szerokosc¢ jezdni — minimum 6,0 m,
3) 1-9KDL:
a) jednojezdniowe z dwoma pasami ruchu,
b) szerokos¢ jezdni — minimum 5,5 m,
4) 1-37KDD1, 1-31KDD2:
a) jednojezdniowe z dwoma pasami ruchu,
b) szeroko$¢ jezdni — minimum 5,0 m. Dla drég 1-31KDD2 dopuszcza sie ograniczenie
szerokosci jezdni i dostosowanie jej do istniejgcej zabudowy.

Lokalizacje ogrodzeh dopuszcza sie poza terenem ograniczonym liniami rozgraniczajgcymi drég

oznaczonych na Rysunku planu symbolami 1-8KDG, 1-7KDZ, 1-9KDL, 1-37KDD1, 1-31KDD2.

Lokalizowanie ogrodzen w obrebie linii rozgraniczajgcych drég 1-9KDL, 1-37KDD1, 1-31KDD2,

1-55KDW dopuszcza sie wylgcznie za zgodg i na warunkach okreslonych przez zarzadce drogi

w sytuacji koniecznosci zachowania linii ogrodzen.
W terenach 1-8KDG obowigzuje zakaz lokalizaciji tablic i urzagdzen reklamowych.
Wszelkie dziatania inwestycyjne w zakresie zagospodarowania terenéw wymienionych w ust. 1 i 2

nie moga naruszac¢ ustalen zawartych w Rozdziale 1 i Il.

Rozdziat IV
Przepisy korncowe

§ 80.

Ustala sie wysokos¢ stawki procentowej stuzgcej naliczaniu optaty z tytutu wzrostu wartosci

nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu na 30%.

§ 81.
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W obszarze objetym planem, traci moc miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego sotectwa
Dobczyce bedacy przedmiotem Uchwaty Nr XLIV/408/05 Rady Miejskiej w Dobczycach z dnia 31 maja
2005 r., zmieniony Uchwatg Rady Miejskiej w Dobczycach Nr LXIV/547/2006 z dnia 24 pazdziernika 2006
r., Uchwatg Rady Miejskiej w Dobczycach Nr VI/45/07 z dnia 1 marca 2007 r. oraz Uchwalg Rady
Miejskiej w Dobczycach Nr L/447/2010 z dnia 29 czerwca 2010 r.

§ 82.
Wykonanie uchwaty powierza sie Burmistrzowi Gminy i Miasta Dobczyce.

§ 83.
Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Matopolskiego.
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